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0. Agentes

Promotor: Nombre: D? Adoracion Pascual Pascual
Direcciéon:  Calle Cantabria 51 1° 32 Puerta
Localidad:  Barcelona
NIF: 70.990.990-H

Arquitecto: Nombre: German Panero Hernandez
Colegiado:  N°3.760 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, Delegacion de Zamora
Direccion:  Plaza Requejo, 5.
Localidad:  Bermillo de Sayago. 49.200. Zamora
NIF: 71.011.186-C

El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto D. German Panero Hernandez. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier
reproduccion o cesion a terceros, requerira la previa autorizacion expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

1. Memoria Informativa

1.1. Datos Generales

La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Torregamones, en Zamora, consiste en incluir la
parcela 340-a del poligono 21, que en la actualidad esta fuera del casco urbano.

Parcela 340, poligono 21
Titularidad: D Adoracion Pascual Pascual

La parcela se encuentra dividida en dos subparcelas: la subparcela 340-a y la subparcela 340-b.
Las referencias catastrales y sus superficies son las siguientes:

Parcela Referencia catastral Superficies catastrales
Subparcela 340-a 49247A021003400000MY 930,00 m?
Subparcela 340-b 49247A021003400001QU 183,00 m?

La Subparcela 340-a, segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas el 12 de agosto de 1996, se encuentra fuera del
casco urbano, estando clasificada como suelo ristico comun.

Linda por el norte con las parcelas 247 y 248, por el sur con su subparcela 340-b y con la subparcela 252-b, por el este con las parcelas 256 y
353 y por el oeste con las parcelas 249,250 y 251; todas del poligono 21.
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La subparcela 340-b , se encuentra clasificada como suelo urbano, tal y como se puede comprobar en el plano de Ordenacién 4.4 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Torregamones.

Plano de Ordenacion 4.4 de las Normas Subsidiarias, en el que se ha sefialado en rojo la parcela 340.
La parte rayada en azul se corresponde con la subparcela 340-b, que ya esta clasificada como suelo urbano por las normas.
El resto se corresponde con la subparcela 340-a, que es la parte que se pretende reclasificar como suelo urbano.

Los siguientes servicios urbanisticos se encuentran practicamente a pie de la parcela 340 a, :

e Red de abastecimiento
e Red de saneamiento
e  Red de suministro eléctrico

No obstante, la calle de acceso a la misma se encuentra sin pavimentar. Por ese motivo en el documento de ordenacién se propone su
pavimentacion, incluyendo la parcela y la calle de acceso en una Actuacion Aislada de Urbanizacién. También se propone la colocacién de una
farola en esta calle.
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1.2. Documentacion Fotografica del Estado Actual

= ":F . A 2 -~ L Be
Fotografia del vial de acceso a la parcela.
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Fotografia desde el otro sentido de la calle de acceso a la parcela
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1.3.  Objetivo de la Modificacion Puntual

El objetivo de la presente Modificacion Puntual, tal y como establece el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, (Decreto
22/2004 de 29 de enero, B.0.C.y L. n° 21 de 2 de febrero de 2004), es cambiar la clasificacion de la parcela n® 340-a, poligono 21, , establecida
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal como suelo rustico comun a suelo urbano consolidado, ampliando el perimetro del actual
suelo urbano, con el fin de que quede integrada en la malla urbana, pudiendo posteriormente edificar en ella, teniendo en cuenta de que a pie de
parcela existen todos los servicios urbanisticos a excepcion de la pavimentacion y alumbrado publico, por lo que se propone una Actuacion
Aislada de Urbanizacion , que incluye la parcela de referencia y su vial de acceso, denomindndose AAU1.

1.4. Marco Legal

Articulos 54 y 58 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y los articulos 160, 161 y 169 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn que la desarrolla.

1.5. Afeccion al Patrimonio Cultural

Se adjunta en documento independiente el Estudio Arqueoldgico redactado por la Arque6loga D? Pilar Ramos Frailes, en la que se concluye que
los resultados de la prospeccion arqueoldgica han sido negativos, pues no se han documentado evidencias arqueoldgicas ni elementos
etnoldgicos.

1.6.  Evaluacion de Riesgos Naturales y Tecnoldgicos

En la parcela objeto de la presente Modificacion Puntual, no se ha detectado que pueda suceder ningun tipo de riesgo natural o tecnolégico:

1.6.1. RIESGO DE INUNDACIONES.

De acuerdo al Plan de Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn (INUNCyL] publicado en
BOCYL de fecha 3 de marzo de 2010, segin su Anexo V, Clasificacion de Nucleos Poblacion funcion riesgo poblacional, el municipio de
Torregamones no esta integrado dentro de ningun grado de peligrosidad de inundaciones por estar fuera de llanuras de inundacion y areas
inundables, ademés de no tener registrado ningun evento de inundacion histérico.

Por lo que se considera Riesgo Bajo (sin clasificar).

El cauce mas cercano es el Arroyo de la Palla, situado a una cota mas baja y a una distancia de la parcela de mas de 800m.
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1.6.2. SISMO

Aceleracion sismica basica ab inferior a 0,049, siendo g la aceleracion de la gravedad. Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se
aprueba la norma de construccion sismoresistente, parte general y edificacion, (NCSR-02)

Riesgo muy bajo.
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1.6.3 RIESGO DE INCENDIOS FORESTALES

De acuerdo al Plan de Proteccién Civil ante emergencias por incendios forestales en Castilla y Ledn, (INFOCAL), cuya aprobacion fue publicada
en el BOCyL el 3 de noviembre de 1999, la clasificacion en funcién del indice de riesgo es:

e Indice de Riesgo Local: Moderado
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o Indice de Peligrosidad: Bajo
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e  Por otro lado hay que sefalar que el municipio se encuentra dentro de la Zona de Alto Riesgo de Incendios Forestales (ZAR)
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1.6.4 RIESGO DERIVADO DEL TRANSPORTE DE MERCANCIAS PELIGROSAS

La carretera provincial ZA-324,Carretera provincial de Ricobayo a Frontera Portuguesa, se encuentra a unos 750 m. de la parcela de referencia,
separada de la misma mediante otras parcelas y construcciones.

La carretera provincial ZA-P-2224, es la més préxima a la parcela y se encuentra a unos 150 m. de la parcela de referencia, separada de la
misma mediante otras parcelas y construcciones.

La Calle Pefia Quebrada que da acceso a la parcela, tiene un tréfico muy reducido por su caracter subsidiario respecto de la principal del
municipio que es la anteriormente citada ZA-P-2224

Por lo tanto se puede considerar que el riesgo bajo.
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1.6.5. RIESGO DE PROXIMIDAD A ESTABLECIMIENTOS QUE ALMACENEN SUSTANCIAS PELIGROSAS

No se ha detectado ninguno en las proximidades.

El mas proximo se encuentra en el municipio de Tamame, a una distancia aproximada de 30Km. cuya actividad es la extraccion de arcillas y
tratamiento fisico quimico.

Por lo que puede considerarse Riesgo Nulo.
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1.7. Informacion Catastral
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1.8. Titularidad de las parcelas afectadas
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La promotora no dispone de escrituras de propiedad.
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CELSA FEO PEREZ (1 de 1)
Secretaria - Interventora
Fecha Firma: 06/02/2025

DILIGENCIA ACREDITATIVA

Celsa Feo Perez, Secretaria Interventora del Ayuntamiento de Torregamones , Provincia
de Zamora,

CERTIFICA:

Que el presente documento , que forma parte del Expediente de Modificacion Puntual,
N° 3 de las Normas Subsidiarias Municipales de Torregamones , aprobado inicialmente
por el Pleno Extraordinario del Ayuntamiento en sesion celebrada el 13 de Octubre de
2024 y se somete al tramite de informacion publica, es el aprobado en dicha sesién.

Y para que asi conste, firmo la presente diligencia en Torregamones a 6 de Febrero de
2025.

Fdo. Celsa Feo Perez
Secretaria Interventora del Ayuntamiento de Torregamones
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