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MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1. ANALISIS DE LA INFORMACION
1.1. DINAMICA POBLACIONAL

La evolucién ofrece caracteres regresivos con una pérdida de poblacién
constante y paulatina, cuyo punto de estabilidad es dificil predecir.

A partir de las caracteristicas que ofrece la poblacién cualquier proyeccién,
manteniendo el crecimiento vegetativo, ofrece también un caracter regresivo.

Si pronosticamos que la poblacion se estabilizard cuando el valor de la
produccion agricola permita a las familias que vivan en ese medio mantener
un nivel econémico comparable al de las que vivan en el medio urbano,
podemos determinar que pudiendo ser rentables familiarmente 75 Ha. en
secano para un grupo familiar de 4 personas, la poblacidn que marcaria el nivel
de estabilidad en el nticleo urbano seria de unas 200 personas.

Lo lamentable es que una poblacion de este tipoc se veria indefectiblemente
obligada a vivir en las cabeceras de comarca, ya que su estructura no
facilitaria una relacién humana adecuada, y necesariamente estarian
destinados a buscar otro medio social en el que dichas relaciones puedan ser
posibles, aldn a riesgo de un alejamiento del medio donde han de desarrollar
su actividad laboral.

Todo ello nos conduce a destacar la fragilidad de estos nicleos, muy
condicionados por el medio de la comarca donde se ubican, y a expensas de
cualquier accién puntual, que pueda incidir positivamente en las perspectivas
mencionadas.

1.2. EDIFICACION

La edificacién sigue las pautas del comportamiento de la poblacién, por lo que
las perspectivas en el futuro se mueven mas que a un aumento del nimero de
viviendas, hacia una renovacién y modernizaciéon del patrimonio existente.

Actualmente parece que existe un retorno al pueblo, ya que el incremento de
viviendas se ha producido en las secundarias en perjuicio de las principales tal
como se ha detallado en el punto 5.4. de la MEMORIA INFORMATIVA.

Paralelamente se ha producido un aumento importante de las viviendas
desocupadas.

Debe incorporarse en la normativa una llamada de atencién para que se cuide

el aspecto _exterior de las nuevas construcciones y se profundice en cada

APks. 8 o en la contemplacion y respeto al &mbito donde ha de ubicarse,
19 “ndg _incorporar todo lo que, sin mengua de la adecuacion a las
p?éf’;\ig@ que impone una concepcién actual de la arquitectura, pueda
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yudar a mantener las caracteristicas del entorno donde han de 1mplamzt»_axgse
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1.3. SERVICIOS URBANOS
1.3.1. Abastecimiento y distribucién de agua.

Debe completarse la red de distribucidon en aquellos lugares donde no llega a
todas las viviendas que estan dentro de suelo urbano.

1.3.2. Alcantarillado

La red cubre la mitad de la poblacién, por lo que se hace necesario continuar
hasta extenderla a las zonas que no tienen servicio .

Como desaglie tienen una fosa séptica, por lo que, completando la red de
alcantarillado, deberia estudiarse mejorar esta situacion.

1.3.3. Energia eléctrica

La red de energia eléctrica ofrece las caracteristicas tipicas de un nucleo rural
y se encuentra en buen estado.

1.3.4. Alumbrado publico

La red de alumbrado debe completarse con arreglo a proyecto ya redactado,
y en fase de implantacidén.

1.3.5. Pavimentacion

El nlcleo urbano tiene pavimentada unicamente la travesia, estando el resto
del ndacleo sin pavimentar, por lo que precisa un estudio general del casco
urbano, para acometer su pavimentacién a medida que se termine la red de
alcantarillado.

1.4. EQUIPAMIENTO COMERCIAL

El equipamiento comercial alcanza estrictamente a las necesidades diarias,
cubriendo las restantes necesidades en Bernillo y Zamora.

1.5. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

En el equipamiento comunitario, s6lo cabe destacar la ausencia de espacios
libres, siendo esta carencia relativa, dado el caracter rural del ndcleo.

1.6. AFECCION DE LA LEY DE ESPACIOS NATURALES DE LA COMUNIDAD
DE CASTILLA Y LEON Y ZONA DE ESPECIAL PROTECCION PARA LAS
AVES (ZEPA)

Riwe TEAOIBPOBY MMM municipal se encuentra ubicado en el @ambito del Espacio

1 Nadlkal%%Brotegido denominado “Arribes del Duero", por lo que las
CGit. qufg BN de estas NSPM han de contemplar esta circunstancia y
“adaptar su régimen de proteccion del suelo no urbanizable a las previsiones-del . .

g
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Régimen General de Proteccién {titulo |l de la Ley) y, en su dia, el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales del E.N.P. Arribes del Duero.

También se encuentra en la relacidon de espacios considerados por la
Comunidad Europea como Zona de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA),
por lo que es desaconsejable y denunciable a nivel nacional e internacional
cualquier actuacién que atente al anidamiento y libre vuelo de las aves.

1.7. CONCLUSION

El nicleo urbano ha sufrido una despoblacién provocada por la emigracion a
otras zonas y a Zamora.

Actualmente parece que existe un retorno de temporada al pueblo lo que
produce la ocupacién de viviendas como segunda residencia.

Los objetivos perseguidos para el suelo urbano son la creacion de unas

ordenanzas sencillas y claras que regulen la edificacién y mantengan el

caracter y la tipologia de dicha edificacion y economia de medios en la
infraestructura necesaria para cubrir la futura demanda, limitando extender
innecesariamente el &mbito del suelo urbano e incorporando en {a normativa
el procedimiento para la modificacion puntual del mismo que permita acoger
aquellas edificaciones que se pretendan implantar en su colindancia.

Para el suelo apto para urbanizar, de acuerdo con las previsiones del
Ayuntamiento, deberd delimitarse un suelo junto a la carretera que une
Ricobayo con Miranda do Douro para la implantacién de naves industriales,
almacenes, comercios, suministro de carburantes, servicio a carretera, etc.
gque permita cubrir dentro del municipio la demanda que genera esa carretera.

Para el suelo no urbanizable se estableceradn las protecciones adecuadas al
carécter del mismo como espacio natural protegido y ZEPA.

RrEADD POR ACUERDO DE FECRA
19 JuL 1986
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2. JUSTIFICACION DEL PROYECTO DE NORMAS SUBSIDIARIAS

2.1. FINES Y OBJETIVOS

De acuerdo con las determinaciones de la Ley del Suelo y su Reglamento de
Planeamiento, los objetivos que se pretenden alcanzar con el presente
planeamiento, son los resultantes de la aplicacién de los articulos 78 y 79 y
concordantes de la Ley. En su desarrollo contemplamos los siguientes
aspectos

- Objetivos especificos.

- Zonificacion del suelo urbano.

- Sectorizacién del suelo apto para urbanizar.
- Descripciéon de la propuesta.

- Suelo no urbanizable

2.2. ENCUADRE LEGAL

La redaccion del presente proyecto se desarrolla bajo la cobertura legal de los
articulos 77, 78 y 80 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
y los articulos 91 al 101 del Reglamento de Planeamiento.

2.3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Como consecuencia de las conclusiones derivadas de la informacién
urbanistica y las propuestas del Ayuntamiento, establecemos los siguientes

objetivos:

1. Delimitacion del suelo urbano respetando el Ambito del clasificado
como tal en el Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, vigente en
la actualidad, respetando sus ordenanzas.

2. Delimitar junto a la carretera fronteriza que une Ricobayo con Miranda
do Duero (Portugal), en el cruce de ésta con la carretera de
Torregamones a Gamones, una superficie de 142.720 m? para la
implantacién de un poligono industrial destinado a acoger industrias,
almacenes y comercios que den servicio a las demandas que genera
el trafico con la vecina Portugal.

3. Declaracion del resto del suelo como no urbanizable, dividiéndolo para
su proteccion con arregio a sus caracteristicas y su ubicacion dentro
del Espacio Natural Protegido "Arribes del Duero”.

4. Regular su desarrollo mediante las Normas Urbanisticas que,
B SR ACUERDOIEROMdo para el suelo urbano las Ordenanzas aprobadas en el
1 ¢ JUL ¥B8yecto de Delimitacién del Suelo Urbano, establezca el régimen

;\%lgmMo para las actuaciones en los restantes suelos clasificados.

) :Wf‘“:?%
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2.4. CLASIFICACION DEL SUELO

En consonancia con la terminologia introducida por la Ley del Suelo, el término
municipal queda clasificado en los siguientes tipos:

Suelo urbano:

De acuerdo con el art. 10 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, constituyen el suelo urbano el calificado
bajo esta tipificacion legal por contar con acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuaciéon de aguas y suministro de energia eléctrica o estar
comprendidos en areas consolidadas por la edificacién al menos en las
dos terceras partes de su superficie, en la forma con que queda
delimitado en el presente proyecto.

Los que en ejecuciéon de las Normas Subsidiarias lleguen a disponer de
los mismos elementos de urbanizacién a que se refiere el parrafo anterior.

Suelo Apto para Urbanizar:

Esta constituido por los sectores de los planos de clasificacién de Suelo,
que se declaren aptos para ser urbanizados y para cuya urbanizacion se
precisard la previa redacciéon de un Plan Parcial de Ordenacion que
desarrolle las previsiones establecidas en estas Normas Urbanisticas.

En razén a su definicién conceptual, el suelo apto para urbanizar (SAU)
estara sujeto a la limitacién de no poder ser urbanizado hasta que no se
apruebe el correspondiente Plan Parcial. Entre tanto, no se podran
realizar en él obras o instalaciones, salvo las que hayan de ejecutar
mediante la redacciéon de Planes Especiales a que se refiere el articulo
84.2 y las de caracter provisional previstas en el articulo 136 ambos de
la Ley del Suelo, ni podrd destronarse los terrenos a usos O
aprovechamientos distintos de las que sefalan las Normas Subsidiarias.

Suelo no urbanizable:

Estd constituido por el resto del suelo del término municipal no
clasificado como urbano o apto para urbanizar, delimitando sobre el
mismo las &reas que seran objeto de protecciones especifican,

atendiendo a su ubicacién en el Espacio Natural Protegido "Arribes del
APROBADO PUR ACUERDO B FRCPA

18 JUL 1996
<§MES% pro s B URMAIRICACION DEL SUELO URBANO

corresponder a dreas consolidadas por la edificacién y cuyas tipologias estan
definidas por la costumbre y modos de edificacion consuetudinarios y por los
gwodos y usos mas modernos, estan completamente urbanizados y
disponen de una normativa sobre uso del suelo y edificaciéon a través del
Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano al que sustituye estas Normas

Aprobado provicionakmente &l ses;;gi
de Pleno celebradd al dia 12-12- 19
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oo™ 3, Equipamiento urbano

Para todo este suelo se recoge en las Normas Urbanisticas los criterios de
usos vy edificacidén que les seran aplicables procurando que en su desarrollo no
se modifiquen las tipologias, edificabilidades y densidades de usos vigentes
en la actualidad.

2.6. SECTORIZACION DEL SUELO URBANIZABLE

En el plano n® 5 se delimita el suelo apto para urbanizar y {os tres sectores en
el que se divide. Todo el suelo ird& destinado predominantemente a usos
industriales y almacenes y los que con ellos se relacionan. Dos sectores se
ubican sobre terrenos mayoritariamente comunales y uno sobre terrenos
privados.

2.7. DESCRIPCION DE LA SOLUCION PROPUESTA
2.7.1. Criterios de disefio

La evolucion regresiva del municipio en su poblacién (1970= 536 habitantes
y 1991 = 388) sin signos que permitan estimar que ha de modificarse esa
evolucién, aunque el nimero de viviendas haya crecidode 199 en 1970 a 247
en 1991, no presenta tensiones en la ubicacién la implantacion de las nuevas
edificaciones en el casco urbano y su entorno que sigue las pautas naturales
del ndcleo: construir sobre espacios libres de parcelas que, con la progresiva
implantacion de los servicios de agua, alcantarillado y suministro de energia
eléctrica, van obteniendo estos servicios.

Por ello, salvo la ubicacion del suelo apto para urbanizar, que se localiza en la
confluencia de dos carreteras con un objetivo determinado, el resto del suelo
en su ubicacién y limites recoge una situacion determinada que se acepta y
para la que, atendiendo a sus usos y caracteristicas constructivas, se
establecen unas condiciones de volumen, estéticas y de uso.

Todo ello y recoger en las Normas y Ordenanzas aquéllos aspectos estéticos
que eviten en o posible alterar la fisonomia de la poblacién, son los criterios
de disefio sobre los que se mueven estas Normas en el suelo urbano.

2.7.2. Zonificacion del Suelo Urbano

Sobre una superficie de 27,22 Has., de acuerdo con las caracteristicas de la
igﬁ?&én y usos existentes, el suelo se zonifica en las siguientes zonas:

16 JUL 1996

4., instalaciones Especiales
5. Red viaria
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1. Casco Urbano. Extendido sobre una superficie de 14,52 Ha.,
corresponde a las parcelas con la edificacion mas antigua de la
poblacién, desarrollada en manzana cerrada o alineada cerrada
siguiendo el trazado irregular de caminos transformados en calles, con
grandes espacios interiores de caracter agricola. El cerramiento se
verifica mediante la edificacion principal o secundaria y mediante
cercas de alturas variables. el uso es de vivienda, generalmente para
una familia, con almacén para los aperos de labranza, garaje para
vehiculos y tractores y cobertizos para ganado.

Las alturas de la edificacién se limitan a 1 y 2 plantas y 7,50 metros,
y su emplazamiento sobre la parcela es variable segin su posicion en
manzana cerrada con pequefios patios de luces, cerrada con patios de
parcela mas amplios o0 que contengan naves para el ganado o los
aperos de labranza. La norma se abre a todas esas posibilidades con
objeto de dar cobertura a lo existente y que lo nuevo pueda seguir
esas pautas.

Sobre esta zona, manteniendo sus caracteristicas, podran emplazarse
unas 300 viviendas, con una densidad media de unas 20 viviendas
por Ha.

2. Extensién de Casco. Asumiendo la tendencia que ofrece el ntcleo
actual en su crecimiento, que lo verifica adosandose a las sendas y
caminos que lo comunica con su entorno rural, creando una
edificacién variada en su asentamiento sobre la parcela, desde
adosadas a fachada a aislada dentro de la misma, con tipologias
abiertas, con patio de parcela y naves y cobertizos amplios, la
ordenanza permite esas tres formas: la edificaciéon cerrada, la
unifamiliar aislada y la industrial.

Las alturas de la edificacién se limitan a 2 plantas y 7,50 metros y su
ubicacién sobre la parcela variara con arreglo a la tipologia que se
implante.

Con una superficie de 1,29 Ha. podran ubicarse unas 26 viviendas,
con una densidad media de 20 viviendas por Ha.

2. Equipamiento Urbano. Se recogenlos terrenos actualmente destinados
a usos colectivos y concretados en las siguientes superficies:

APKOBEIN) POR ACUERDO DE FECHA
19 JUL 1936

v ol DE URBARNISMO
EL SECRETARIQ,

g GRS

COiaises

SES

Fdo.: FERNANDO GARCIA TOME




1. Servicios municipales, correspondientes a
la Casa Consistorial, con sus dependencias .. 135 m?

2. Cultural y docente, correspondiente al
edificio y parcela del antiguo centro de
E.G B, i 1.100 m?

3. Deportivo, correspondiente a la pista
polideportiva situada junto a la calle Alta ... 1.920 m?

4. Religioso, asignado al espacio que ocupa
la Iglesia Parroquial .......ooceiiiiiiiiiiiiin 565 m?

gue por vivienda principal arroja una superficie de 25 m?, suficiente
dado que las dotaciones docentes del municipio se cubren en
Bermillo de Sayago.

4. Equipamiento especial. Se zonifican como tales los terrenos destinados a
cementerio municipal, el deposito de agua y zona de depuracién mediante
fosa séptica existente, con una superficie total de 1.110 m2.

5. Red Viaria. Su trazado y anchos es irregular producto de un
crecimiento natural a lo largo de las sendas y caminos que accedian
a los medios, que solo adquiere un trazado regular y rectilineo en las
carreteras por las que se accede desde Moralina y Gamones. Tiene
una superficie de 109.970 m?2.

Esta zonificacién ofrece el resumen siguiente:

m? m? %
1. Casco Rural 42690
2. Extension de Casco 115.380 158.070 57,63
3. Equipamiento Urbano
3.1. Servicios municipales 135
APRO:. i ACUERDD DE FECHR 3.2. Cultural y docente 1.100
1 ¢ JUL 1996 3.3. Deportivo 1.920
i iAL DE URS 3.4. Religioso 565 3.720 1,36
’ | LZCRETARIO,
. 4, Equipamiento Especial
e 4.1. Cementerio 850
4.2, Deportivo 150
: 4.3, Depuradoras 110 1.110 0,41
fio.: FiiANDO GARCIA TOMM 5. Red Viaria 109.970 | 109.970 | 40,30
TOTAL < 272.160 | 100,00
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2.7.3. Sectorizaciéon de Suelo apto Para Urbanizar

El caracter fronterizo del municipio y el transito de vehiculos que se genera a
través de la carretera de Ricobayo a Miranda do Douro en Portugal, ha
inducido al Ayuntamiento a delimitar suelo apto para urbanizar en la
confluencia de la citada carretera con la gue une Tarregamones con Gamones,
en una zona donde ya estan emplazados algunos servicios a la carretera,
destinandolo a la implantacién de industrias, almacenes e instalaciones
terciarias que cubran la demanda del tréafico fronterizo, ayudando con ello a
mejorar las condiciones econdmicas de la poblacién municipal.

Se delimita una superficie de 142.720 m?, dividida en tres sectores con las
siguientes condiciones:

SECTORES (-1 (-2 -3

1. CARACTERISTICAS GENERALES

Uso dominante Industria y almacenes

Aprovechamiento tipo 6 m*/m?
Superficie del sector {(m?) 66.350 56.310 20.060

2. ASIGNACION DE USOS

Residencial colectiva
Residencial unifamiliar
Terciario

Industria y almacenes
Espacios libres publicos
Equipamiento urbano
Aparcamientos

3. CESIONES MINIMAS {%)

Para red viaria

Para espacios libres

Para equipamiento urbano

Del aprovechamiento urbanistico

4. PLANEAMIENTO Y GESTION

Iniciativa
Planeamiento
Sistema de Actuacién

incompatibles

Incompatible

Permitido

Predominante

Mddulos del Reglamento de Planeamiento
Modulos del Reglamento de Planeamiento
Mddulos del Reglamento de Planeamiento

18
10

15

Publica Publica Privada
Plan Parcial '
Compensacidn

2.7.4. Estructura urbana resultante

La consolidacion del suelo urbano y apto para urbanizar que se proyecta en

i estagmpdoemon Subsidiarias de Planeamiento permitiran alcanzar para
1 §TQdegBgones la siguiente estructura urbana:
( itk DE URBANISMO
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ZONIFICACION m? %
Casco rural .oovevvvirieannnn, 42.680 10,29
Extensién del casco .......... 115.380 27,81
Industria y almacenes ....... 94.050 22,67
Equipamiento urbano ........ 9.429 2,27
Equipamiento especial ....... 3.400 0,82
Espacios libres ................. 14,272 3,44
Red viaria ....coovvvviiiiinnnnns 135.660 32,70
TOTAL URBANO ....... 414.880 | 100,00

Y la siguiente clasificacion del suelo:

ZONIFICACION Ha %
Suelo urbano.........ccoceennn. 27,22 0,74
Suelo apto para urbanizar... 14,27 0,39
Suelo no urbanizable.......... 3.648,51 98,88
TOTAL DEL MUNICIPIO . 3.690,00 | 100,00

Con la siguiente capacidad de elementos urbanos:

Viviendas ....oocvvviiiiiiiinnn, 400 Ud.
Industria y Almacenes ....... 145 Ud.

2.8. SUELO NO URBANIZABLE

El resto del término municipal no recogido en las clasificaciones de suelo
urbano y apto para urbanizar se clasifica como no urbanizable.

En principio, y a expensas de la delimitacién que en su dia se asigne al Espacio
Naturai Protegido "Arribes del Duero”, el término municipal esté afectado por
el régimen general de proteccion de la Ley de Espacios Naturales de [a
Comunidad de Castilla y Leén y su declaraciéon a nivel internacional por la
Comunidad Europea como Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA).

Ambas calificaciones hacen que las determinaciones que para la proteccion del
suelo no urbanizable del municipio se recogen en estas normas, deberan
modificarse en su momento si aparecieran aspectos que no fueran compatibles
con la reglamentacidon del espacio naturales "Arribes del Duero” cuando esté
aprobado su Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales con arreglo a los
artfCHARRO DRSECM g uientes de la citada Ley de Espacios Naturales.
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2.8.1. Zonas de borde de ntcleo

Sobre el suelo no urbanizable se establecen, ademds de las genéricas sobre
régimen urbanistico, condiciones de Ia edificacion y su uso, etc., un régimen
de zonas de borde de nicleo cuya finalidad es potenciar el poblamiento
tradicional evitando la proliferaciéon de implantaciones dispersas de viviendas
sobre el territorio que no respondan a las necesidades propias de los usos
autorizados en el suelo no urbanizable. Se permite en condiciones muy
limitadas y en una banda de cien metros del casco urbano consolidado a la
que pueda llegarse con todos los servicios urbanos, la construccién de
vivienda rural aislada sobre parcelas con superficies minimas de 56.000 m? o
menores si dicha parcelacién existia antes de la aprobacion.

Las licencias para las edificaciones que se acojan a este régimen especial de
zonas de borde de nlicleo se tramitaran con arreglo al procedimiento previsto
en el art. 44 del Reglamento de Gestidn y para su concesion, tanto el
Ayuntamiento como la Comisién Provincial de Urbanismo deberan valorar la
existencia o no de procesos encubiertos de parcelaciéon urbanistica.

2.8.2. Normas de proteccion

Para la proteccion del suelo no urbanizable, ademas de la definicion de nicleo
de poblaciéon y las condiciones objetivas que impidan su creacion sobre esta
clase de suelo, se establecen dos tipos de controles:

1. Requisitos de documentacion exigible en intervenciones sobre el suelo
no urbanizable en funcién sus impactos (visuales, superficiales o
profundo) y el nivel de proteccién (bésica, especial o integral) a la que
esté sometido el territorio, definiéndose los tipos de obras y su
impacto asi como el grado de permisividad o exigencia de estudios de
Impacto Ambiental o Plan Especial del Area de intervencion exigibles.

2. Division del suelo en espacios y elementos, para regular los usos y el
grado e intensidad con los que se permiten. A estos efectos se regula
la protecciéon de los siguientes:

a) Espacio soporte a la produccién ecolégica con proteccion
especial.
b) Espacio soporte a la produccién ecolégica con proteccion
integral.
c) Carreteras.
Abe *CUERDO DEFEOM) Masas forestales.
16 JUL 1596 e) Yacimientos arqueoldgicos.
. : wtﬁ“ﬁféf’;(‘}%}i“““ﬁm Cauces publicos.
A Recursos naturales y paisajisticas y
Zonas no edificables, tales como vias agropecuarias, redes de
alta tensién y conducciones de abastecimiento y saneamiento.

gion
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2.8.3. Normas de tramitacion de obras e instalaciones en suelo no urbanizable

Las licencias de obras permitidas en el suelo no urbanizable estaran sometidas
con caracter general a los requisitos de tramitacién de los articulos 16 a 17
de la Ley del Suelo y concordantes del Reglamento de Gestién Urbanistica.

A estos efectos regula su presentacién y tramitacién estableciendo un
procedimiento de "autorizacidn previa" que con costes minimos permita al
promotor, una vez conocida la viabilidad de implantar lo solicitado en suelo no
urbanizable, obtener la licencia de construccidén.

Se regula la presentacién de documentos para obras de urbanizacion,
edificacion, complementarias y provisionales, de forma que el Ayuntamiento
y vecinos tengan una informacion sobre la tramitacidn a la que queda
sometida la edificacidén y usos en esta clase de suelo.

2.9. ALCANCE Y CONTENIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

El documento de Normas Urbanisticas se ha desarrollado a partir de las
Ordenanzas del Proyecto de Delimitacién de Suelo urbano, a las que se han
afadido los capitulos que regulan el suelo apto para urbanizar y no
urbanizable, extendiéndose a los aspectos siguientes:

I Normas de caracter general.

Il.  Ordenanzas para el suelo urbano.

Ill.  Normas para el suelo apto para urbanizar.

IV. Regulacidén de los sistemas generales.

V. Normas para el suelo no urbanizable.

V1. Normas de proteccion de edificios y entornos de interés cultural.

2.10. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Como hemos ido enumerando en los apartados anteriores el municipio esté
afectado por las siguientes figuras que orientan y condicionan las
determinaciones de estas Normas Subsidiarias.

1. Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano.

2. Declaracién como Espacio Natural Protegido de Castilla y Ledn en el
articulo 18-5 de la Ley 8/1991 de 10 de Mayo, con la denominacién
"Arribes del Duero”, y

3. Su consideraciéon por l[a Comunidad Europea como Zona de Especial
Proteccién para las Aves (ZEPA).
AF:. . : PR ACUERDO DE FECRA
Ebt8s JUé&td4888inaciones se han tenido en cuenta en la redgccgggb(de estas
i NororimsiASuitigBaHEMO S . orov S\OHB\“(;e;“ﬁ 12 - 1095

EL SECRETARIO, Aprobado \diale”
prado &
de PIen 82 S CRETARIC:
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2.11. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PRESENTE PROYECTO DE
NORMAS SUBSIDIARIAS

El presente documento, con la documentacién informativa que se adjunta en
documento aparte, se desarrolla en el siguiente contenido:

1. Memoria Justificativa

2. Planos

Hoja 1. Situacidn del Término Municipal.
Hoja 2. Clasificacién del Suelo. Elementos con normas de proteccidn
(1:25.000)
Hoja 3. Clasificacién del Suelo. Guia y leyendas {1:2000)
Hoja 4. Delimitacién de Suelo Urbafo. Zonificacién, proteccion y
alineaciones (1:1000).
Hoja 5. Delimitacion de Suelo Apto para Urbanizar. Sectorizacién
(1:1000).
Hoja 6. Sistemas Generales (1:2000)
Hoja 7. Redes de Servicios {1:2000)
7.1. Abastecimiento de Agua
7.2. Saneamiento
7.3. Energia Eléctrica

3. Normas Urbanisticas
2.12. CONCLUSION

Estimando que el presente Proyecto de Normas Subsidiarias de Torregamones
en la provincia de Zamora ha sido redactado con arreglo a las condiciones del
contrato se eleva a la Excma.Diputacidn Provincial de Zamora para que
sometido a conocimiento de la Corporacion Municipal, puede procederse a su
tramitacion hasta su aprobacién definitiva.

Madrid, Diciembre de 1995

EL DIRECTOR DEL EQUIPO REDACTOR

APROBADO POR ACUERDO DE FECMA
19 JUL 1996
COMISION PROYINCIAL DE URBANISMO

&, EL SECRETARIO,

Fdo.: JOSE LUIS ARRANZ RAMOS
ingeniero de C. C. y P.
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I. NORMAS DE CARACTER GENERAL.

1.1. OBJETO Y AMBITO

Las presentes Ordenanzas y Normas Urbanisticas tienen por objeto regular las
condiciones que deberan cumplir las actuaciones urbanisticas de todo tipo,
tanto de caracter publico como privado, que se proyecten realizar en el
término municipal durante la vigencia de fas mismas.

1.2. CONTENIDO
Se articulan en los siguientes capitulos:

I Normas de caracter general

II. Ordenanzas para el suelo urbano

lIl.  Normas para el suelo apto para urbanizar

IV. Regulacién de los Sistemas Generales

V. Normas de aplicacion en el suelo no urbanizable
VI. Normas de proteccién y defensa

1.3. VIGENCIA

Entraran en vigor, una vez aprobadas definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo, a! dia siguiente de publicado el acuerdo en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Tendréan vigencia indefinida,sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 126,1 de Ia
Ley del Suelo, hasta que se den algunos de los supuestos de sustitucion o
revision especificados en el articulo siguiente.

1.4. REVISION Y SUSTITUCION.
Procedera la revision cuando concurran las siguien;(es circunstancias:

a) Mayores exigencias de espacios publicos o equipamiento general
derivados de la propia evolucién social o de cualquier disposicion legal
o reglamentaria que obligue a ello.

b) Cuando resulte afectado por un Plan Director Territorial de
Coordinacién, en cuyo caso procedera la revisiéon en el plazo de un
afno a contar desde la entrada en vigor de este ultimo.

¢) Cuando cualquiera otra circunstancia exigiera la adopcion de nuevos

AVROBADO POR ACULR criterios_resge’zcto dela estructura generaly orgénic.a‘del territorio o de
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1.5. SUPLETORIEDAD

1. Entodo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en
las presentes Ordenanzas y Normas Urbanisticas, serdn de aplicacion las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento Provincial sin
perjuicio de la preceptiva observancia y cumplimiento de cuantas
disposiciones vigentes sean de aplicacién. (Texto refundido de la Ley del
Suelo y sus reglamentos, Ley de Carreteras, etc).

2. Ante posibles discrepancias entre los distintos documentos que constituyen
este proyecto de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, se
establece el siguiente orden prioritario en cuanto a su valor normativo:

1°. Ordenanzas y Normas.
2°. Planos de proyecto, con prioridad para las escalas mayores.
3°. Memoria justificativa.

3. El orden anterior solo podra alterarse para una discrepancia concreta,
cuando pueda deducirse claramente el documento erréneo y siempre previo
acuerdo explicito del Ayuntamiento en cada caso.

1.6. INSPECCION URBANISTICA

La inspeccidn urbanistica se ejerceré por los 6rganos centrales y locales a que
se refiere el titulo sexto de T.R. de la Ley del Suelo, dentro de sus respectivas
competencias.

El Alcalde ejercerd la inspeccién de las parcelaciones urbanas, obras e
instalaciones del término municipal para comprobar el cumplimiento de las
condiciones exigibles.

1.7. INFRACCIONES URBANISTICAS

La vulneracién de las prescripciones contenidas en la Ley del Suelo y sus
Reglamentos, en las regulaciones que desarrollen las presentes Ordenanzas y
Normas Urbanisticas, tendran la consideracion de infracciones urbanisticas y
llevaran consigo la imposicién de sanciones a los responsables, asi como la
obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perjuicios a cargo
de los mismos, de conformidad con el régimen legal que a estos efectos regula
el capitulo Il, titulo VIl del T.R. de la Ley del Suelo y el Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

1.8. LICENCIAS

APROBADS PR A(i}zxﬁoh r‘%tos sujetos a la licencia
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Profesional respectivo, asi como de los restantes documentos que en cada
caso proceda. Deberdn acompafarse ejemplares adicionales del proyecto
cuando sean exigidos por otros organismos interesados

2. Estaran sujetos a previa licencia sin perjuicio de las autorizaciones que
fueren procedentes con arreglo a la legislacién especifica aplicable, los
siguientes actos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

Las obras de construccidn de edificaciones e instalaciones de todas
clases de nueva planta.

Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

Las de modificaciéon o reforma que afecten a las estructuras de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios,
cualquiera que sea su uso.

Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional a que se
refiere el apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.

Las obras de instalaciones de servicios publicos.

Las parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion,
excavacién y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion

o de Edificacién aprobado o autorizado.

La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalaciones en
general.

Los usos de caréacter provisional a que se refiere el apartado 2 del
articulo 58 de la Ley del Suelo.

El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas
clases existentes.

APROBADO POR ACHERDOWE FECMA Modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.
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o) Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos,
actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios
publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

p} La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via
publica.

1.8.2. Procedimiento de otorgamiento de licencia

1. El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustard a lo
establecido en la legislacion que regula el Régimen de la Administracién
Local.

2. En todo expediente de concesién de licencia constara informe técnico y
juridico.

3. En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades
en contra de las prescripciones de la Ley del Suelo, de las previsiones que
desarrollen el presente Proyecto de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal o de estas Normas Urbanisticas.

1.8.3. Competencia para otorgar licencias

1. La competencia para otorgar las licencias corresponde al Ayuntamiento,
salvo en los casos previstos en la Ley del Suelo.

2. Toda denegacion de licencia deberd ser motivada. Podra ser motivo para la
denegacion de licencia de edificacion nueva o reformas, el que el
propietario de la finca no se encuentre al corriente en el pago de las cuotas
de las contribuciones especiales por instalacion de los servicios de agua,
alcantarillado, alumbrado publico y pavimentacién reguladas en las
correspondientes ordenanzas fiscales.

3. La licencia municipal, se dard acompafiada de un ejemplar del proyecto,
debidamente visado en cada uno de sus documentos. Este ejemplar de
proyecto deberd obligatoriamente estar siempre en la obra, mientras dure
ésta, a disposicion de los inspectores autorizados por el Municipio y por la
comisién Provincial de Urbanismo.

4. Al término de cualquier obra de edificacién, sea de nueva pianta o de
reforma, y antes de ponerla en uso, deberd solicitarse la cédula de
habitabilidad en los casos no exentos de ella, que se concedera previa
inspeccién y comprobacién de que la misma se ajusta al proyecto
aprobado.

1.8.4. Vigencia de las licencias
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automaticamente caducadas. No obstante podran prorrogarse estos plazos si,
dentro del mismo, el interesado solicitase una prérroga y ésta fuese
concedida, la cual no podré exceder, como maximo, de un periodo de un ano.

Las licencias de los establecimientos que un ano después de concedida la
licencia no haya procedido a su apertura y las de aquellos otros que
permanezcan cerrados durante el mismo plazo, quedaran automaticamente
caducadas. No obstante, podran prorrogarse estos plazos si, dentro de los
mismos, el interesado lo solicitase y, justificada la causa, fuese concedida la
prérroga, la cual no podré exceder, como méaximo, de un ano.

1.8.5. Suspension de licencias

Cuando los actos de edificacién o uso del suelo se efectuasen sin licencia u
orden de ejecucién, o sin ajustarse a las condiciones senaladas en las mismas,
el Alcalde o la Administracion autondmica, dispondra la suspension inmediata
de dichos actos. El acuerdo de suspensién se comunicara al Ayuntamiento en
el plazo de tres dias si aquel no hubiese sido adoptado por el Alcalde. En los
demas casos se atendrén a lo dispuesto en el art. 184 y siguientes a la Ley del
Suelo.

1.9. CLASIFICACION DEL SUELO.
1.9.1. Clasificacion del suelo

A efectos de aplicacion de las presentes Normas Urbanisticas, el suelo del
término municipal se clasifica:

1. Suelo Urbano:

De acuerdo con el art. 10 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, constituyen el suelo urbano el calificado bajo
esta tipificacién legal por contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuaciéon de aguas y suministro de energia eléctrica o estar
comprendidos en areas consolidadas por la edificacion al menos en las dos
terceras partes de su superficie, en la forma con que queda delimitado en
el presente proyecto.

Los que en ejecucidn de las Normas Subsidiarias lleguen a disponer de los
mismas elementos de urbanizacion a que se refiere el parrafo anterior.

2. Suelo Apto para Urbanizar:

Esta constituido por los sectores de los planos de clasificaciéon de Suelo,
que estas Normas Subsidiarias declaren aptos para ser urbanizados y para
cuya urbanizacién se precisard la previa redaccién de un Plan Parcial de
érri\cﬂue desarrolle las previsiones establecidas en estas Normas
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En razon a su definicion conceptual, el suelo apto para urbanizar (SAU)
estard sujeto a la limitacién de no poder ser urbanizado hasta que no se
apruebe el correspondiente Plan Parcial. Entre tanto, no se podran realizar
en él obras o instalaciones, salvo las que hayan de ejecutar mediante la
redacciéon de Planes Especiales a que se refiere el articulo 84.2 y las de
caracter provisional previstas en el articulo 136 ambos de la Ley del Suelo,
ni podra destronarse los terrenos a usos o aprovechamientos distintos de
las que sefalan las Normas Subsidiarias.

3. Suelo no urbanizable:
Estd constituido por el resto del suelo del término municipal no clasificado
como urbano o apto para urbanizar, delimitando sobre el mismo las areas
que serdn objeto de protecciones especificas.

1.9.2. Determinaciones en el suelo urbano

Para el suelo clasificado como urbano, se delimita su perimetro definiendo de
forma pormenorizada su ordenacién fisica, extendida a:

1. Zonificacion del suelo con destino a:
a. Red viaria.

b. Espacios libres y zonas verdes destinadas a parques y jardines de
dominio y uso publico.

c. Zonas deportivas, de recreo y expansion de titularidad publica.

d. Centros docentes, asistenciales, sanitarios y demas servicios de
interés publico y social e instalaciones especiales.

e. Edificacion privada.

2. Alineaciones de la red viaria existente y las nuevas que se proyectan
como modificacién de las existentes o de nuevo trazado.

3. Delimitacidn de las dreas que deben protegerse por su valor cultural
y conformar ambientes urbanos que deben respetarse.

Estas determinaciones, reguladas en el capitulo I, "Ordenanzas para el suelo
urbano” de estas Normas Urbanisticas, gquedan grafiadas en los planos n* 4
de proyecto denominados " Delimitacion del Suelo Urbano. Zonificacion,
proteccién y alineaciones.

1.9.3. Determinaciones en suelo apto para urbanizar
APROEADO POR ACUERDO DE FECRA
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1. Definicién de los elementos fundamentales de la estructura urbana
que permita su insercién en el planeamiento parcial.

2. Sectorizacién del suelo apto para urbanizar con asignacion de usos
globales a las diferentes zonas, fijando las intensidades
correspondientes a dichos usos para su desarrotlo en Planes Parciales.

Estas determinaciones, reguladas en el capitulo Il de estas Normas
Urbanisticas, quedan grafiadas en las hojas n° 5 de planos de proyecto
denominadas "Delimitacion del suelo apto para urbanizar. Sectorizacion”.

1.9.4. Determinaciones en suelo no urbanizable.

El resto del territorio no clasificado como urbano o apto para urbanizar se
declara como suelo no urbanizable, delimitando sobre el mismo las dreas que
serdn objeto de protecciones especificas.

Sus determinaciones, reguladas en el capitulo V de esta Normas Urbanisticas,
guedan grafiadas en la hoja n° 2 de planos de proyecto denominada
"Clasificacién del Suelo. Elementos con Normas de Proteccién” a escala
1:25.000.

1.10. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
1.10.1. Iniciativa

La iniciativa corresponderd, dentro de las respectivas esferas de actuaciéon, a
la Administracién del Estado, a la Autondémica, al Ayuntamiento, a las
Entidades Urbanisticas especiales y a los particulares, en los términos
establecidos en la Ley de! Suelo.

1.10.2. Derechos, obligaciones y cargas de los propietarios

Los propietarios de los terrenos afectados por una actuacion urbanistica estéan
obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terrenos en los términos
que resulten de estas Normas Subsidiarias y de los instrumentos de
planeamiento que se formulen en su desarroilo.

En el suelo apto para urbanizar, los propietarios estaran obligados a la cesién
del 15% del aprovechamiento medio de cada sector para el Patrimonio
Municipal del Suelo, conforme a lo dispuesto en el articulo 27 de la vigente
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién del Suelo.

1.11. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO, GESTION Y OBRAS

1.11.1. Figuras para el desarrollo del planeamiento

s iﬂ . s P o P ,
A 1 g EJA k) 5@ es definidas por las Normas Subsidiarias se desarrollaran a través
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1.11.2. Figuras para la ejecucion del planeamiento.

La ejecucion de los Planes se llevara a efecto de acuerdo con los programas
contenidos en ellos, actuando por unidades de ejecucidn o poligonos
completos, salvo cuando se trate de la ejecucion de sistemas generales
especificamente excluidos de sectores en suelc apto para urbanizar o
poligonos o unidades de ejecucion en suelo urbano, mediante la redacciéon y
aprobacién de proyectos de reparcelacién y compensaciéon que permitan la
justa distribucion de los beneficios y cargas de la ordenacion.

1.11.3. Figuras parallevar a la practica las determinaciones del planeamiento
Con la finalidad de llevar a la préactica las determinaciones de las Normas
Subsidiarias, de los Planes Parciales, se redactaran los proyectos de
urbanizacion y edificacion.
1.11.4. Planes Parciales
a) Objeto
Tendran como objeto el desarrollo del suelo apto para urbanizar.
b) Contenido
En su contenido y documentacién se cumpliran los requisitos regulados en
el articulo 83 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y en los articulos 43
al 64 del Reglamento de Planeamiento, debiendo respetar las

determinaciones que sobre usos y sus intensidades se establezca para cada
sector en estas Normas Urbanisticas.

En las urbanizacionesde iniciativa particular se justificara documentalmente
el derecho o interés legitimo de la persona o entidad que lo promueve.

c) Formacion y aprobacion

Se ajustaré a lo dispuesto en la legislacion vigente en el momento de su
tramitacion.

1.11.5. Proyectos de reparcelacion

a) Objeto

De acuerdo con los objetivos definidos en el articulo 162 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo, se redactaran todos ios
proyectos de reparcelacion.

APROBADO POR) ACUERDODT RO
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Cuando el procedimiento se inicie a instancia de parte, las personas o
entidades que lo promuevan deberan justificar documentalmente su
derecho o interés legitimo.

c) Formacioén y aprobacién

Se ajustard a los dispuesto en la legislacién vigente en el momento de su
tramitacion.

1.11.6. Proyectos de Urbanizacién
a) Finalidad y competencia

Son proyectos de obras cuya finalidad serd llevar a la préactica las
previsiones de los Planes Parciales de las Normas Subsidiarias en el suelo
apto para urbanizar.

Los proyectos presentados por iniciativa privada deberan ir suscritos por
Técnico competente y con visado colegial, siendo preceptiva su
presentacién ante el Ayuntamiento para su aprobacién, como requisito
previo a su realizacion.

b) Contenido

Su contenido queda regulado por él Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo en el articulo 92.

c¢) Formacién y aprobacion

La formacién y aprobacion de los proyectos de urbanizacion se ajustara a
lo dispuesto en la legislacion vigente en el momento de su tramitacion.

1.11.7. Proyectos de Edificacién

a) Finalidad y competencia

Tendran por finalidad la determinacién de todos o alguno de los
componentes de las obras de edificacién de todo tipo que, cumpliendo los
requisitos sobre edificacion y usos del Suelo de las presentes Normas
Urbanisticas y la legislacién que en cada caso especifico les sea aplicable,
se presenten en solicitud de licencia de construccién ante el Ayuntamiento.

Los proyectos deberén ir suscritos por Técnico competente y con visado
colegial y serd preceptiva su presentacién ante el Ayuntamiento para su
aprobacién, previo requisito previo a su realizacion.
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edificacion o instalacidon proyectada, En anejo a la memoria se acompanara
la justificacidn técnica de todas las soluciones adoptadas.

La documentacién, de acuerdo con el real Decreto 2512/1977 del 17 de
junio, se podra presentar en dos documentos:

1. Proyecto basico

Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obra y
Justificativa de las soluciones concretas, justificacion detallada del
cumplimiento de todos los requisitos exigidos por las Normas que le
sean aplicables, con el contenido suficiente para solicitar, una vez
obtenido el preceptivo visado colegial, la licencia municipal y otras
autorizaciones administrativas, pero insuficiente para llevar a cabo la
construccién.

Planos generales a escala y acotados de plantas, alzados y secciones.

Presupuesto con estimacién global de cada capitulo, oficio o
tecnologia.

2. Proyecto de ejecucion
Memoria de cimentacidn, estructura y oficios.

Planos de cimentacién y estructura; plantas de detalle, esquemas y
dimensionamiento de instalaciones.

Pliego de condiciones técnicas generales y particulares.

Mediciones
Presupuesto obtenido por aplicacion de precios unitarios de obra.

Si por parte del proyectista o del promotor se presentasen los dos proyectos
fusionados en uno, se hara bajo la denominacion "Proyecto basico y de
ejecucion” incluyendo todos los aspectos y detalles exigidos a cada uno por
separado.

1.12. DEFINICIONES Y TERMINOLOGIA

1. Alineacion de la calle. Lineas que senalan el limite entre los espacios
publicos destinados a calles, plazas, aparcamientos publicos de superficie
y espacios libres y los solares, ya sean estos pertenecientes a personas
0 a entidades publicas o privadas.

L MCUERPADEFICOWe la edificacidn. Es la distancia existente entre la rasante de la
1 9 JUL 18%kra y la parte superior del ultimo forjado, medida en la vertical que
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3. Altura de pisos. Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos.

4. Altura libre de pisos. Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior
del techo de la planta correspondiente.

5. Edificacion aislada. Es la situada en parcela independiente y generalmente
con soluciéon de continuidad con otras edificaciones. Puede ser aislada
propiamente dicha o bien pareada.

6. Edificacion cerrada. Es aquella que ocupa todo el frente de la alineacion
de la parcela a las calles, plazas o espacios libres, y en su caso, el patio
de manzana, sin perjuicio de los retranqueos que en cada caso se
permitan y/o adopten. Sus alineaciones interiores forman o no un patio
interior a la manzana, que podra ser mancomunado, de luces o publico,
pudiéndose sefalar rupturas en las alineaciones en todo o en parte de la
altura de forma que este patio sea semiabierto.

7. Edificio exclusivo. Es aquel en que todos sus locales se desarrollan
actividades comprendidas en el mismo uso.

8. Edificio exento. Es aquel que esta aislado y separado totaimente de otras
construcciones por espacios libres.

9. Edificio adosado. Es aquel que queda unido a los colindantes por su
medianerfas cubriendo la totalidad o parte de los paramentos de estas.

10. Edificacion multifamiliar. Es aguella que alberga a dos o mas locales, bien
se destinen estos a vivienda o a otros usos, y que encierra elementos
comunes para estos locales: escaleras, portal, etc.

11. Edificacion de vivienda unifamiliar. Vivienda unifamiliar es la situada en
parcela exclusiva para ella, bien sea en edificacién cerrada o abierta, vy
cuya caracteristica mds acusada es servir de residencia temporal o
permanente, para una sola familia.

12. Espacio libre. Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada.

13. Fachada. Lindero edificado con un espacio publico y que se senala
mediante la alineacion de la calle, anteriormente descritas.

14. Finca fuera de linea. Es aquella en que la alineacién oficial corta la
superficie de la finca, limitada por las alineaciones actuales.

15. Finca remetida. Es aquella en que la alineacién oficial queda fuera de la
CHEMIERDO DE FECHA o
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Fondo de edificacién. Es la mdxima distancia, medida octogonalmente al
plano de fachada, que pueden alcanzar las edificaciones o parte de ellas,
segln el caso. Se materializa mediante la fijacion de una alineacion
interior, o un fondo méaximo edificable.

Lindes o linderos. Son las lineas que sefalan los limites de una parcela.

Linea de edificacion. Es la que delimita la superficie ocupada por la
edificacion.

Parcela edificable. Es |la parte del solar comprendida dentro de las
alineaciones oficiales del suelo urbano incluyendo en su &mbito espacios
para accesos, aparcamientos y areas de juego propios del edificio o
conjunto de edificios que puedan construirse en la misma.

Parcela minima. La menor superficie de parcela neta admisible a efectos
de parcelacion y edificacién en su caso.

Parcela neta. Lote de terreno, apto o no, para la edificacion.

Patio de manzana. Es el espacio libre situado en el interior de una
manzana que, cumpliendo las condiciones que se establezcan, tiene
acceso a la red viaria publica.

Patio de parcela. Es el espacio libre situado dentro de la parcela
edificable.

Pieza habitable. Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica
a una permanencia continuada de las personas y, por tanto, todas las
que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros,
depdsitos y aparcamientos.

Portal. Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio
y las escaleras y ascensores si los hubiere.

Rasantes oficiales. Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o
calles definidos en los documentos oficiales vigentes.

Rasantes actuales. Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.
Retranqueo de fachada. Distancia desde la alineacién oficial desde la cual
podrén o deberén, segun el caso, elevarse o situarse las construcciones

0 parte de ellas.

Retranqueo interior. Es la distancia minima desde cualquier cuerpo
edificado, volado o no, a los linderos de la parcela.

2 13ERDO DE FECRA
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31. S6tanos y semisdtanos.

1. Se entiende por sétanos la totalidad o parte de la planta cuyo techo
se encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la edificacion.

2. Se entiende por semisdtano la planta de la edificacion que tiene parte
de su altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion.

32. Superficie ocupada. Es la comprendida dentro de los limites definidos por
la proyeccidn vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas de
toda la construccion, incluso la subterranea y vuelos. Las construcciones
subterréneas debajo de los espacios libres destinados exclusivamente a
aparcamientos, se consideraran excluidas de la superficie ocupada.

33. Superficie edificada. Es la resultante de la suma de las superficies
edificadas de todas las plantas.

34. Testero. Linea del edificio o de la parcela que da frente a la fachada
principal.

AFROBADO POR ACUERDO DE FECRA
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Il. ORDENANZAS PARA EL SUELO URBANO
2.1. AMBITO DE APLICACION

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en el ambito territorial delimitado
como suelo urbano por este proyecto y al que, por ampliacién del mismo,
alcance dicha calificacion.

2.2. REGIMEN URBANISTICO
2.2.1. Edificacion en el suelo urbano

El ejercicio de la facultad de edificar se regulard con arreglo a los articulos 37
al 41 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.

La edificacion en el suelo urbano podra llevarse a efecto, cuando las parcelas
reinan la condicién de solar, mediante la redaccién del correspondiente
proyecto de edificacién por facultativos legalmente autorizados y visado por
el Colegio profesional correspondiente, previa solicitud y otorgamiento por el
Ayuntamiento de la licencia de construccién correspondiente.

Cuando las parcelas no retnan la condicidén de solar se precisara la ejecucion
previa o simultadnea a la edificacién, de los servicios correspondientes que
completen la urbanizacién, que permitan la calificacion de solar, pudiendo el
Ayuntamiento otorgar licencia de edificacién, siempre que se garantice la
ejecucion, con arreglo a los requisitos establecidos en la Ley del Suelo.

2.2.2. Obligaciones de los propietarios de suelo urbano

Los propietarios de suelo urbano estan obligados a ceder gratuitamente en
favor del municipio los terrenos destinados a calles, parques y jardines que
este Proyecto establezca que deba ser de titularidad piblica y a sufragar los
costes de la urbanizacién, para que la finca adquiera la condicién de solar.

2.2.3. Sistema de actuacion

La gestion en el suelo urbano se llevard preferentemente por el sistema de
cooperacion.

2.2.4. Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas,
y los propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefales y
cualquier otro elemento al servicio de la poblacién. Los Servicios Técnicos
Munichpaissspror unarbo pevitey Molestias y avisaran a los afectados con la
mayor anteldcPHn/tilid388da caso permita.

cmﬁ!%ﬁﬁgfgff;:ﬁrg%iﬁgmwm Aprobado Provisionaimente en  gagi,
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2.2.5. Condiciones de las instalaciones

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas, conducciones,
desaglies, maquinaria, etc. se realizaran de forma que garanticen, tanto al
vecindario como a los viandantes, la supresién de molestias, olores, humos,
vibraciones, ruidos, etc.

2.3. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION
Se definen los siguientes tipos basicos de edificacion:
2.3.1. Edificacidn en manzana cerrada con patio de luces (CPL)

Es aquella que ocupa la totalidad de la alineacién o fachada y, generalmente,
la totalidad de la superficie de la parcela, sin perjuicio de la posible adopcion
de retranqueos y disponiendo normalmente de pequenos patios cerrados, con
fines iluminacidén y ventilacién.

Las condiciones volumétricas de la edificacion deberan cumplir, ademas de las
generales, las especificas que se establezcan en las ordenanzas particulares
de cada zona, referidas a valores maximos para la altura de la edificacion,
nimero de plantas, fondos edificables en plantas baja y altas y cuerpos
volados.

2.3.2. Edificacién en manzana cerrada con patio de parcela (CPP)

Es aquella que ocupa la totalidad de la alineacién o fachada y se define la
alineacion interior por la existencia de un fondo méaximo, formandose un patio
interior de parcela.

Las condiciones volumétricas de la edificaciéon deberan cumplir, ademas de las
generales, las especificas que se establezcan en las ordenanzas particulares
para cada zona, referidas a valores maximos para la altura de la edificacidn,
nimero de plantas, fondos edificables en plantas baja y altas, ocupacion en
planta de la edificacion y cuerpos volados.

2.3.3. Edificacién abierta (AB)

Es aquella constituida por cuerpos de edificacién, generaimente en planta
rectangular, cuyos paramentos o fachadas estan retranqueados respecto a los
linderos interiores de la parcela, creandose entre los bloques espacios libres
de uso publico o colectivo.

Las condiciones volumétricas de la edificacion deberédn cumplir, ademas de las
generales, las especificas que se establezcan en las ordenanzas particulares
para cada,z@Rd: eRgridas a valores méaximos para la altura de la edificacion,
nd{ngrojg_e gigntas, dimensiones y separacion de bloques, parcela minima,
} edificabilidad ,Qmamcion en planta de la edificacién y cuerpos volados,,
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2.3.4. Edificacion unifamiliar aislada (UA)

Es la situada en parcela exclusiva para cada edificio, en edificacién aislada o
pareada, cuya caracteristica mas acusada es servir de residencia, temporal o
permanente, para una sola familia.

Las condiciones volumétricas de la edificacion deberan cumplir, ademés de las
generales, las especificas que se establezcan para cada zona, referidas a
retranqueos, edificabilidad, alturas y superficie ocupada.

2.3.5. Edificacién industrial (I)

Corresponde a la edificacion en nave, usual en las instalaciones para la
industria y los almacenes.

- Las condiciones volumétricas de la edificacion deberdn cumplir, ademas de las
generales,las especificas que se establezcan para cada zona, referidas a
retranqueos, edificabilidad, alturas y superficie ocupada.

2.3.6. Tipos no especificados

Otros tipos de edificacién que por su cardcter especial no encajen con los
definidos, podran autorizarse previo informe de la Comisién Provincial de
Urbanismo, debiendo respetase en todo caso, las condiciones de
aprovechamiento fijadas para las zonas correspondientes.

2.3.7. Asignacion de tipos

En cada manzana, de acuerdo con sus caracteristicas, podran permitirse una
o varias de las tipologias de edificacion establecidas.

2.4. CONDICIONES DE VOLUMEN
2.4.1. Disposiciones geométricas

1. Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse las
dimensiones de la edificacién, asi como la forma de medir y aplicar estas
limitaciones y las condiciones de higiene y calidad.

2. Las construcciones sélo podran sobresalir de la alineacion de fachada con
los salientes y vuelos que se determinan en estas Ordenanzas.

3. En las zonas cuya Ordenanza particular fije retranqueos de fachada,
ninguna construccion podré ocupar la faja de retranqueo. Su urbanizacidn
y conservacion serd a cargo de los propietarios.
A’&?”E“f%"?‘%gg Fa@parcelas o terrenos afectados por determinaciones
) enderdn de aplicacién las regulaciones que “fijen.
(OMiéég;; e BE UREANY a : P . 9 q, jen- .
cangicipnasode aprovechamiento mas restrictivas. ‘
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2.4.2. Alineaciones

Las edificaciones que se proyecten construir se desarrollardan con las
alineaciones que se reflejan en el Plano "Delimitacién y Zonificaciéon del suelo
Urbano”, cinéndose al frente de la alineacién en la edificacién cerrada o
ateniéndose a los retranqueos que se establecen para los restantes tipos de
edificacion.

2.4.3. Fijacion de rasantes

Las rasantes a las que habran de adaptarse los edificios, seran fijadas en cada
caso por los servicios técnicos municipales, ateniéndose a los siguientes
criterios.

1. Para las calles urbanizadas totalmente o que tengan materializado el
bordillo de delimitacion de calzada o realizado el acerado, se respetara
la materialidad de esas rasantes definiendo la del limite de la acera
con la finca.

2. Para las calles edificadas en mas de un 50% en cualquiera de sus
limites que estén sin pavimentar, se definird la rasante de la calle
procurando evitar alteraciones sensibles en el perfil del terreno natural,
respetando los batientes de las puertas de acceso a las viviendas y
garajes y enlazando con las calles existentes con la menor pendiente
posible.

3. Para las calles sin pavimentar y edificadas en menos de un 50% en
ambos limites,se procurard obtener rasantes rectilineas entre los
cruces de las calles, procurando realizar los enlaces entre calles con
la menor pendiente posible.

4. En todos los casos se evitard que el nimero de cambios de rasantes
sea excesivo, procurando distanciar los vértices de los acuerdos una
distancia mayor de 25 metros.

2.4.4. Parcela minima edificable

1. Para ser edificable una parcela deberd cumplir, ademas de los requisitos de
solar establecidos en el articulo 82 de la Ley del Suelo, las siguientes
condiciones:

a) En edificacion cerrada sus dimensiones seran tales que permita la
edificacion de viviendas exteriores, entendiendo como tales, aquellas
que tengan, al menos, una longitud minima de 5 metros de fachada

ue dé frente a una calle, plaza o patio abierto a fachada o a un patio

A 1 :Tﬁﬁ;gg zana, en cuya planta se pueda inscribir una circunferencia que
- Yaumpla simultdneamente las dos condiciones siguientes:
CG... o RUAL DE unm«&

£i. SECRETARIO,

¥ *  Que el didmetro sea superiora 16 m.

: * Que el didmetro supere a la mayor altura de los paramentos que
v T encuadran el patio. /Zl\probado provisionalmenie en sesién

te Pleno celebraro 2l dia 12 - 12 - 1995

i

CELEZCnmva 51O,

o3

Fdo.: FERNANDO GARCIA TOMB

* 6> 17



b}

2.4.5.

Mantendran la calificacion de parcela minima edificable, aquellas
parcelas del casco urbano que estén edificadas en las que, no
cumpliendo los requisitos anteriores, se proyecte construir un nimero
de viviendas de nueva planta igual al existente antes de la demolicién,
circunstancia que deberd demostrarse documentalmente. En todo
caso deberan cumplirse las condiciones de disefo, higiene y calidad
de estas Ordenanzas.

Alturas de la edificacion

2.4.5.1. Alturas maximas

Para la medicién de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por
numero de plantas y por distancia vertical. Cuando las Normas sefalen ambos
tipos habran de respetarse las dos.

1. Alturas en funcién del ancho de la calle.

a)

b)

c)

d)

En aquellas zonas en que la escala de alturas se sefalen en relaciéon
con el ancho de las calles, este serd el correspondiente a las
alineaciones oficiales.

Las alturas se tomarén en la vertical del punto medio de la linea de
fachada si su longitud no llega a los veinte(20) metros. Si los
sobrepasara, se tomaran a los diez{10) metros del punto mas bajo,
pudiéndose escalonar la construccion.

En el nimero de plantas se incluirdan los sdtanos y semisdtanos,
cuando el paramento inferior del forjado del techo se encuentre a una
altura superior a un metro, en cualquier punto, sobre la rasante de la
acera o la del terreno en contacto con la edificacion. Asimismo se
incluirdn las plantas bajas didfanas o con soportales.

En las casas de esquina se tomara la altura correspondiente a la calle
de mayor ancho, pudiendo conservarse esta altura con un fondo no
superior al definido por el doble del fondo maximo edificable en las
plantas altas. A partir de este fondo habra de rebajarse la altura de la
edificacién a la correspondiente a la calle de menor ancho, debiendo
tratar como fachada los paramentos que queden al descubierto. En
aquellos en que la aplicacién de esta condiciéon dé lugar a soluciones
no constructivas, se puede admitir la edificacién, con la altura
correspondiente a la calle de mayor ancho, en otra forma, sin que
sobrepase el volumen conseguido con la aplicacién estricta de esta
condicién.

At “u ACUERDO DE FECRA
1 8 JUL 1988 En las casas con fachadas opuestas a calles de diferente ancho, se
Comisi ~wuvircial DF URBARRRRBrE para cada calle la altura correspondiente. Estas alturas solo
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f) En las casas con fachada a una plaza, la altura de las edificaciones
sera la correspondiente a la calle de mayor ancho que a ella afluye.

g) En ningln caso el retranqueo voluntario de la alineacién oficial podréa
suponer aumento de la altura fijada por el ancho de la calle entre
alineaciones oficiales.

2. Alturas en edificios adosados exentos que no se configuren en edificacion
cerrada.

La altura maxima debe cumplirse en cualquier punto de las fachadas y se
medira a partir de la cota del terreno en dicho punto.

3. Altura de patios.

En toda edificacién, la altura del patio se medird desde el nivel del piso del
local de cota mas baja que tenga huecos de luz y ventilacién al mismo, hasta
la coronacién de los muros, incluidos el antepecho de fabrica si lo hubiere.

4. Construcciones permitidas por encima de la altura.

Las edificaciones se cubrirdan con tejado y solo se permitiran las siguientes
instalaciones: maquinaria de ascensores, calefaccién, acondicionamiento de
aire, caja de escaleras y chimeneas. Todas ellas estaran inscritas dentro del
plano 45° desde la altura maxima, tanto por la fachada como por los patios,
de luces o de manzanas, no pudiendo exceder la altura en mas de tres metros
sobre la permitida. No se autorizara ninguna otra clase de construccion o
utilizacién distinta a las expresadas anteriormente.

5. Paramentos al descubierto.

Todos los paramentos que den a espacios publicos o patios de manzanas,
deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean analogos a los de las
fachadas.

2.4.5.2. Alturas minimas

Se permitirdn diferencias de dos plantas respecto a las maximas permitidas,
con un minimo de una planta.

2.4.6. Alturas libres de pisos

Se limitan las alturas maximas y minimas libres de pisos en los siguientes
valores:

APRUBADO POR ACUERDO DE FECRA
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PLANTA ALTURAS PERMITIDAS

(metros)

Méaximas Minimas
Aparcamientos en sdtanos 3,00 2,20
Naves Industriales 9,00 4 50
Baja ccinercial 4,50 3,00
Baja vivienda 3,50 2,50
Restantes 3,50 2,50

La planta baja, si se destina a vivienda, estara elevada como minimo 20 cm.
sobre la rasante fijada por los servicios técnicos municipales; si se destina a
bajos comerciales, podréd quedar como méximo a un metro por debajo de dicha
rasante.

2.4.7. Sétanos y semisdtanos

1. Deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en sdtanos
ni semisdétanos.

2. La altura libre en piezas no habitables no podra ser inferior a dos metros.
2.4.8. Entreplantas

1. En las plantas bajas que no sean viviendas, se permiten entreplantas, no
pudiendo ocupar mas del 50% de la superficie del local.

2. La altura libre por encima y debajo de la entreplanta no podréa ser inferior
a 2,20 m. En el caso de que un local con entreplanta autorizada se
subdividiera en diferentes locales, se cumplird en cada uno de ellos lo
indicado anteriormente, debiéndose realizar las obras de demolicidn
oportunas en su caso.

2.4.9. Medida de la superficie total edificable

Cuando la superficie total edificable se establezca por edificabilidad neta o
edificabilidad bruta méaximas, con el cémputo de aquella se actuara de la
siguiente forma:

Abro o MHERDODI incluirdan con la totalidad de su superficie o volumen bruto las
- 19 QJUL 1996 P antas altas, bajas y entreplantas, asi como los semis6tanos cuando
CGis csCial DE URBAN aramento inferior del forjado del techo de los mismos se encuentre

i SECRETARIO, a una altura superior a un metro, en cualquier punto, sobre la rasante
de la acera o la del terreno. en contacto con la edificacion.
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2.

2.4.10.

También se incluiran los cuerpos volados cerrados por tres de sus
limites, por la totalidad de su superficie o volumen y los cuerpos
volados cerrados en dos de sus paramentos por la mitad de su
superficie o volumen.

. No se incluiran las construcciones permitidas por encima de la altura

maxima, los cuerpos volados abiertos, los soportales y la parte
didfana de la edificacién en contacto con las fachadas exteriores libres
al acceso publico y sin cerramiento, asi como las construcciones por
debajo de la rasante de la acera o del terreno, con excepcion de los
semisdtanos cuando se encuentren en la situacion contemplada en el
apartado 1 de este articulo.

Patios de parcela

Tendrén las siguientes limitaciones:

a)

b)

c)

d)

2.4.11.

1. Se clasifican en dos grupos :

1. Paﬁos cerrados

Ocuparad como minimo el 30% de la parcela neta.

Podré edificarse en planta baja en su totalidad, rematandolo con
cubierta plana de forma que pueda ser empleado por los usuarios de
la planta primera, como espacio privado, inscribiéndose este derecho
en la escritura de propiedad con los requisitos a que hubiere lugar.

En edificios destinados a vivienda plurifamiliar en los que el patio no
fuere cubierto en planta baja con el conjunto de la edificacidn, el patio
quedaré sujeto a la prohibicion de edificar y a la de inscripcidon en el
Registro de ésta limitacion y del derecho de uso a quien se le asigna
la propiedad del patio: privativo de una planta o de la comunidad.

El propietario o propietarios del patio de parcela estan obligados al
mantenimiento del mismo en condiciones de limpieza y decoro,
prohibiéndose el uso y almacenaje de materias que produzcan

emanaciones o ruidos que puedan estAPROBMRIIN AGAGSION AR ©! USO
principal del edificio. 18 JUL 1998

v

Patios de luces

e AR R
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2. Patios abiertos Fdoi FERNANDO GARCIA TOME

2. No podran tener otro destino que el de ventilacién y aireacion,
prohibiéndose su empleo para otros destinos tales como almaceén, acceso
de vehiculos o garaje-aparcamiento, etc.

3. La altura en los patios de luces se medird desde el nivel del pavimento de..
las viviendas mas bajas cuyas piezas ventilan a él, hasta la linea de
coronacién del paramento més alto que lo encuadre.

Aprobade provisicnalmente en sesion
de Pleno celebrado al dia 12 - 12 - 199§,
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4. En el interior de la circunferencia inscrita en los limites que definan las
condiciones minimas del patio no podran introducirse fregaderos, tenderos,
ni terrazas aungque sean abiertos.

5. Deberan cumplir como minimo las siguientes dimensiones:

a) Patios cerrados Deberan tener forma y dimensiones tales que en su
planta se pueda inscribir una circunferencia cuyo didmetro sea mayor
o igual a un cuarto de la altura del patio, con un minimo de tres
metros de diametro.

b) Patios abiertos El frente abierto a fachada no seré inferior a un cuarto
de la altura del patio, con un minimo de tres metros. Su profundidad
serd como maximo igual a vez y media el frente abierto a fachada.
No tendréan la consideracion de patio abierto, aquellos retranqueos
cuya profundidad no sea superior a 1,50 metros, siempre que en los
paramentos laterales no se abran huecos.

2.4.12. Cubiertas en patios

No se consentird cubrir los patios cuando, debajo de la cubierta que se
establezca, exista algin hueco de luz o ventilaciéon correspondiente a pieza
habitable.

2.4.13. Accesos a los patios

Todos los patios deberdn tener acceso preferente desde el portal y otro
espacio de uso comun, que haga posible la obligada limpieza y policia de los
mismos.

2.4.14. Portales 0 zaguanes

1. El portal o zaguan tendréa como minimo los anchos siguientes:
Edificios de 1 vivienda: 1,20 metros.
Edificios de 2 a 10 viviendas: 1,80 metros.
Edificios de 11 a 30 viviendas: 3 metros
Edificios de méas de 30 viviendas: Se aumentara la anchura del zaguan
sobre los 3 metros del intervalo anterior en 10 centimetros por cada 3
viviendas o fraccion hasta un méximo de 5 m.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o
industria en los portales de las fincas.

3. En los edificios en los que se prevea la instalacién de calefaccion central
podran permitirse troneras o tolvas en sus fachadas, sin afectar a los
espacios de uso publico. '

APROBADO POR ACUERDO DE FECRA
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2.4.15. Escaleras

1. El ndmero y anchura de las escaleras de acuerdo con el niumero de
viviendas seran los siguientes:

Nimero de Ancho Ndmero de
viviendas’ {metros) escaleras
< =16 1,00 1
>16y < =48 1,20 1

> 48 1,20 2

2. El nimero maximo de peldafios en cada tramo de escalera no podré ser
superior a 16.

3. Salvo las excepciones que se detallan en cada uso, las escaleras con
utilizacién par el piiblico no podran tener un ancho inferior a un metro.

4. En las edificaciones hasta cuatro plantas, se admitird la luz y ventilacion
cenital por medio de lucernarios, con superficie en planta superior a los dos
tercios de la que tenga la caja de escaleras. La dimensién minima del hueco
central libre serd de 1,00 metros.

5. En el caso de viviendas unifamiliares 6 usos no residenciales se admitiran
las escaleras sin luz ni ventilacién natural directa siempre que cumplan las
siguientes condiciones:

a) No podran comunicarse directamente con locales comerciales,
sdtanos ni semisdtanos, debiendo existir un vestibulo intermedio con
puertas incombustibles.

b) Deberan tener ventilacion en cada planta por chimenea u otro
cualquiera de los sistemas aprobados por el Ayuntamiento.

c) Estaran construidas con materiales resistentes al fuego.

AP -« ACLIERDO DE FECMA
1 9 JUL 1936d) El ancho de cada tramo serd como minimo de un metro.

i n g

*e) La huella y contrahuella serdn uniformes en toda la altura de la
_eeeme@SCalera, prohibiéndose los peldafos compensados y no pudiendo
sobrepasar la contrahuella de 17,50 centimetros, ni la huella ser
2% inferior a 28,5 centimetros.

5
H

=i SECR

Fdo.: FERNANDO G. ’ . ..
ARC“% escalera tendra un ojo de anchura minima de 0,25 metros.

2.4.16. Entrantes, salientes y vuelos

1. No se permitiré sobresalir de la alineacién exterior mas que con los vuelos
que se fijan en estas ordenanzas. Los salientes méaximos se establecen en
relacion con el ancho de la calle. En las zonas en. aue & agtadesdcan

Aprobado PIOVISETEE - To 4 . 1695.
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retranqueos obligatorios no podrd ocuparse el terreno que determine el
retranqueo de alineacién de fachadas con ninguna construccién, incluidos
los vuelos y la subterranea, aunque se destine a aparcamientos dentro de
esta zona de retranqueo.

Los entrantes a partir de la rasante de la acera o terreno y por debajo de
éste (patio inglés), deberdn reunir las condiciones que esta Ordenanza
establece para patios. Estaran dotados de cerramientos, barandillas o
protecciones adecuadas.

Se permitird el retranqueo de las construcciones de la alineacion oficial,
siempre que no dejen medianerias al descubierto, adosandolas cuerpos de
edificacion, pudiendo admitirse su conversién en fachada o su decoracién
con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes.
Dichos retranqueos no alteraran la altura de la edificacion, fijada en relacion
con el ancho de la calle.

Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su altura
ni a su ancho. Esta profundidad, se contard a partir de la linea exterior del
saliente del balcdn o terraza, si la hubiere.

2.4.17. Cuerpos volados sobre espacios publicos

a)

b)

c)

Altura sobre la rasante: No se permitirdn cuerpos volados que no estén a
una altura mayor de 3,5 metros, medida desde ef nivel de la rasante, en la
parte mas alta de la rasante de la acera en cada fachada.

Cuerpos de edificacion cerrados: Sélo se permitirdn en plazas y calles de
ancho igual o mayor de 10 m., con las siguientes condiciones:

- Saliente de la linea de fachada no mayor del 7% del ancho de la calle,
como maximo de 1,10 m.

- Longitud maxima: 50% de la longitud de la fachada.

Balcones o voladizos abiertos: En calles de ancho menor de 6 metros se
permiten balcones, con un ancho méaximo de 0,30, con la distribucién de
huecos, terminacién y motivos usuales en la localidad, como elementos

ivos las fachadas. En plazas calles de mayor ancho, se
APROEADD POR ACUER&?&;ﬁ: coielas Ssiguientes condicpior*eS' Y Y
19 JuL 1966 es:

o

1

Z‘éé:ﬁ’%ﬁgﬁm aliente de la linea de fachada no mayor del 7% del ancho de la calle,

como méaximo de 1,10 m.

g SRS

. PERNANDO GARCIATOME

- Longitud libre, con la condicién de retirarse de la medianeria una
distancia no menor de 1,10 m. '
Aprobado provisionalmente en  sesion
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d) Portadas, escaparates, vitrinas: Tanto en la decoracién de la planta baja de
los locales comerciales, industriales o andlogos, como en los huecos de
portal, s6lo se permitird sobresalir de la alineacién oficial de calle 0,15 m.

e) Muestras: Se entienden por tales los anuncios paralelos al plano de
fachada. Su saliente maximo seré igua! al de las portadas.

f) Banderines: Se entienden por tales los anuncios normales al plano de
fachada. Su saliente maximo vy altura sera igual al fijado para los balcones.

2.4.18. Retranqueo y cerramientos

En los casos en que la edificacion quede retranqueada de la alineacion de la
via publica, se podra construir un cerramiento a lo largo de dicha alineacidn.
El cerramiento serd calado o de verja de cerrajeria con un z6calo maximo de
albanfileria de 1,00 metros de altura, debidamente revocado.

Cuando no se construya cerramiento, el terreno situado entre el edificio y la
via publica debera cuidarse en su aspecto mediante obra de jardineria o
pavimentacion apropiada a su caso.

2.4.19. Limitaciones generales de la edificacién para cada tipologia

En el cuadro siguiente se recogen las limitaciones generales de alturas, fondos,
longitud, ocupacion, vuelos y retranqueos de la edificacién y de superficie y
edificabilidad de la parcela neta, aplicable a las tipologias méas usuales en la
poblacian.

Salvo que en las condiciones particulares de zona se especifiquen otras
distintas se aplicaran las establecidas en el cuadro siguiente:

A i POR ACUERDO DE FECHA
19 JUL 1986
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION PARA CADA TIPOLOGIA

ELEMENTOS QUE TIPOLOGIAS DE LA EDIFICACION
DETERMINAN LAS
g??i"ég"lgigzxow“ﬂm CERRADA CON PATIO | CERRADA CON PATIO | ABIERTA UNIFAMILAR INDUSTRIAL
DE LUCES(CPL) DE PARCELA (CPP) (AB) AISLADA (UA) (h
ALt ot La N prarves < 2,00 < 2,00 < 2,00 < 2,00 X 2,00
Alxssion < 7.50 X 7,50 < 7,50 < 7,50 <L 750
En plants bajs Gni sL st £ 24.00 < 24,00 £ 2400
FONDOS O ANCHOS
En plantas ites (m £ 16,00 < 18,00 <€ 24,00 < 24,00 < 24,00
LONGITUD DE FRENTE DE EDFICACION (m) St SL 70,00 SL 70,00
OCUPACION EN PLANTA (m?) S s & 0,7xs8 $ 0,6xS 40,7 x §°° \< 0,7 xS
Longitud » calle (i) > 5,00 > 5,00 s 25 > 10 3 15
CARACTERISTICAS DE \ \
LA PARCELA NETA Superficie (m?) SL SL > 1000 7> 300 > 500
Edficabilidad m?m? CAF CAF $ 2,00 S1O x §0° \< 6 m*/m?
A calle {m) Adosado Adosdo H/3 y> 3 H/3 ys 3 Adosable
RETRANQUEOS ) D -
Alindatos {mi Adosado Adosado H/3 y9 3 H/3y> 3 H/3 v> 3
Al fondo ¢m) CP cp H/3 y> 3 H/3 VS 3 H/3 y‘$ 3
SEPARACION ENTRE BLOQUES (| | >H/2 SH/Z > H/2
VUELOS A calle p p p p p
A pavos P P P P J

P: Permitidos cumpliendo las condiciones generales

S: Superficie de la parcela neta en m?

H: Altura de la edificacién en metros

CP: Cumpliendo las condiciones generales de patio si se abren huecos

CAF: Por aplicacién de las condiciones de altura y fondos

SL: No se limitan

APROBADO POR ACUERDO DE FECHA
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CONDICIONES DE VOLUMEN Y ESTETICAS DE LA EDIFICACION EN
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION. 7,50m.
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CUERPOS VOLADOS SOBRE ESPACIOS PUBLICOS
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ALTURAS Y FONDOS EDIFICABLES DE LA EDIFICACION CERRADA

FONDO OE PARCELA
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EDIFICACION INDUSTRIAL

ALTURAS Y FONDOS
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2.5. CONDICIONES DE DISENO E HIGIENICAS
1. Toda vivienda deberd reunir como minimo los siguientes requisitos:

a) Toda vivienda familiar se compondra, como minimo, de
cocina-comedor, un dormitorio de dos camas y un retrete, teniendo
en cuenta la relacién entre la capacidad de la vivienda y el nimero y
sexo de sus moradores.

b) Las habitaciones serdn independientes entre si, de modo que ninguna
utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al retrete.

c) Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones seran las
siguientes:

- Dormitorios de una sola cama, seis metros cuadrados de
superficie y 15 metros cubicos de cubicacién.

- Dormitorios de dos camas, de 10 metros cuadrados de
superficie y 25 metros cubicos de cubicacion

- Cuarto de estar, 10 metros cuadrados.
- Cocina, b metros cuadrados.
- Retrete, 1,50 metros cuadrados.

- Si la cocina y cuarto de estar constituye una sola pieza, ésta
tendra una dimensién minima de 14 metros cuadrados.

d) La anchura minima de pasillo serad de 0,90 metros, salvo en la parte
correspondiente a la entrada en el piso, cuya anchura se elevara a un
metro.

e} La altura de todas las habitaciones, medida desde el pavimento al
cielo raso, no serd inferior a 2,50 metros.

f) En habitaciones abuhardilladas la altura minima de los paramentos
verticales serd de 1,20 metros y la cubicacién minima de cada una de
ellas no podra ser inferior a la resultante de aplicar las normas
marcadas en el apartado c) anterior, debiendo, en todo caso,
revestirse los techos.

A * sCiERDD)DETROQMR. pieza habitable de dia o de noche tendra ventilacién directa al
1 8 JUL 1996 exterior por medio de un hueco con superficie no inferior a 1/6 de la
G - -itial DE URBANIMEY ficie de la habitacidn.

ol SECBETARIC,

Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas podra.

3 prevista en el caso anterior.
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Cuando la pieza se ventile a través de una galeria no podra servir ésta
de dormitorio, y la superficie total de huecos de ella no sera inferior
a la mitad de su fachada, y la ventilacion entre galeria y habitacién
sera como minimo, el doble de la fijada en el caso anterior.

h) En las fincas cuya capacidad y tipos de construccion presenten
dificultades para la ventilacion directa de retretes y bafios, se
autorizara el uso de chimeneas de ventilacion que cumplan las
siguientes condiciones:

- Saliente de 0,50 m. por encima del tejado 6 0,20 sobre el
pavimento de azotea.

- Comunicacién interior y directa que asegure la renovacion del
aire.

- Seccién suficiente para facilitar la limpieza.

2. En los locales toda pieza habitable tendréd luz y ventilacién directas por
medio de huecos de superficie total no inferior a un octavo de la que tenga
la planta dei local, permitiendo dependencias unidas por medio de
embocaduras de comunicacién, siempre que el fondo total contado a partir
del hueco no exceda de 10 metros.

2.6. CONDICIONES DE CALIDAD

En el proyecto y construccion de los edificios se cumpliran las Normas Basicas
de la Edificacion, recomendandose para los destinados a viviendas, las Normas
Técnicas de Disefo y Calidad, aprobadas para viviendas sociales por O.M. del
24 de septiembre de 1976. En todos los edificios se recomienda el
cumplimiento de las Normas Tecnoldgicas de la Edificacidn que, en desarrollo
del Decreto 3565/1972 del 23 de diciembre, sean aprobadas y publicadas en
el Boletin Oficial del Estado. En los proyectos que se presenten para la
concesion de licencias, el técnico que lo redacte, debera dejar constancia de
la forma que se han cumplido estos requisitos, exponiendo con claridad las
normativas legales cumplimentadas y las recomendadas que se han atendido.

2.7. CONDICIONES ESTETICAS
2.7.1. Responsabilidad del Ayuntamiento

La responsabilidad del conjunto estético de la poblacién corresponde al
Ayuntamiento. Por lo tanto, cualquier clase de actuacion que le afecte, debera
someterse a su criterio, que se acomodara a lo establecido en el articulo 60
de la Ley del Suelo. Consiguientemente el Ayuntamiento podré denegar o
condicionar las licencias de obras, instalaciones o0 actividades que resulten
incomvenientes B EINGHE tEiaas.
19 JylL 1856
s U s ARISNO

P dananid GARCIA TOME



2.7.2. Comprobacion de las afecciones estéticas o de protecccién de las
obras

La tramitacion de cualquier licencia comprende necesariamente la
comprobacidn, por los servicios municipales si la obra, instalacion o actividad
de que se trate se halla afectada estéticamente, ya sea por sus propias
caracteristicas o por estar comprendida en algun recinto histérico, artistico,
arqueoldgico o estético o en sus zonas de influencia, en cuyo caso deberé ser
objeto de atencidon especial por dichos servicios, que informardn sobre las
condiciones de cualquier clase que deban imponerse e incluso su prohibicion.
Estas condiciones podran afectar tanto al sistema de cubiertas como a la
composicién y materiales a emplear y a los detalles de todos los elementos,
en forma, calidad y color.

2.7.3. Nuevas construcciones en areas consolidadas

En las areas ya edificadas, las nuevas construcciones deberdn responder en
su composicion y disefio a las caracteristicas dominantes del ambiente urbano
en que hayan de emplazarse. A los fines de garantizar la debida adaptacion de
las nuevas edificaciones a las ya existentes y en su entorno, podra exigirse la
aportacion de fotografias del conjunto de las calles o plazas a que aquellas
dieren frente. A tal fin se pondra especial cuidado en armonizar sistemas de
cubiertas, cornisas, niveles de forjados, dimensiones de huecos y macizos,
composicién, materiales, color y detalles constructivos.

2.7.4. Armonia de las construcciones

1. Deberan ajustarse al estilo general tradicional de la poblacién, no hallandose
esta condicidn en contradiccién con la aplicacién de las tendencias y
normas actuales de la arquitectura, manteniendo la armonia general de la
calle o plaza en que esté situado en desniveles, moédulos, caracter,
alineacién y proporciones de nuevos materiales y color, tanto en fachadas
como en cubiertas y zaguanes o partes vistas desde el exterior.

2. Cuando la nueva construccion esté junto a un edificio singular, se hara ésta
de forma que no reste importancia al edificio principal, simplificandose su
decoracion exterior a fin de que resalte dicha singularidad.

3. En general, es censurable toda reproduccién o imitacién de un edificio
antiguo y debe prohibirse, excepto cuando se trata de traslado, por causa
de fuerza mayor, de una fachada, portada, galeria u otros elementos
artisticos.

2.7.5. Tejados
ai... El tipo,deasykieide, serd el usual en la localidad y en edificios proximos, es

dedr, j{B. tej@ arabe y la pizarra. Se evitaré el empleo de cubiertas de
v fibrocement@emitgginio, plastico y demas materiales que desentonen con el

Aprobado provisionalmgnte en se;g)g\
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Todos los elementos situados sobre las cubiertas se trataran
arquitecténicamente, significando especialmente los aleros al modo de la
localidad, prohibiéndose, de manera especial, los depdsitos de fibrocemento
al descubierto y los anuncios publicitarios.

2.7.6. Huecos

Se recomienda conservar las proporciones, formas y tipo de carpinteria
tradicionales de la localidad y, sobre todo, las de la calle o plaza donde se
vaya a realizar la nueva casa.

2.7.7. Materiales de fachada

Seran los corrientes en la localidad, es decir, los enfoscados, encalados o no,
combinando o no, con piedra natural. Los edificios que se emplacen en calles
o plazas ya edificadas se cuidard entonarlos con los materiales y colores
predominantes en las mismas, pudiendo emplearse el ladrillo en tonos ocres
cuando predomine este color; no se permite el empleo de ladrillo visto blanco.

2.7.8. Medianerias

Las paredes medianeras que queden al descubierto, aunque sea
provisionalmente, se revocaran o cubrirdn de materiales similares a los de
fachada. Se prohiben en las mismas los tendidos con cemento brufido y el
asfalto u otros materiales bituminosos impermeabilizantes al descubierto.

2.7.9. Revocos

En cualquier caso, quedan prohibidos los revocos imitando canteria o ladrillo
y los revestimientos de plastico, metalicos y fibrocemento.

2.7.10. Motivos decorativos

Como norma general, se recomienda la mayor sencillez, empleando con gran
moderacion los elementos de remate y ésto, s6lo donde se justifiquen
debidamente.

2.7.11. Colores

No se admiten las purpurinas ni colores vivos (afiil, rojo, amarilio, etc.,) para
la pintura de rejas, balaustradas, fachadas ni carpinteria. Se utilizaran colores
neutros en las gamas dominantes en la localidad.

2.7.12. Establecimientos comerciales, rétulos y anuncios

La decoracién publicitaria de los establecimientos comerciales (escaparates,

Aks.. AR REFEMA Lios) se desarrollardn en los limites del espacio interior de los

1 g Jﬂﬁe@gﬁ de planta baja, dejando libres y sin superposicién de estos materiales,
EL@%‘\iiéﬁ e la fachada,las jambas entre huecos y los dinteles o arcos.
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Encima de estos podran colocarse solamente discretos rdtulos de letras
sueltas en hierro forjado, bronce u otro material de calidad, y en ningin caso
de "nedn", plastico,etc. Se prohiben en la localidad la colocacién de anuncios
y carteles publicitarios no sometidos a la autorizacién del Ayuntamiento,
debiendo procederse a la retirada de los existentes que no cumpilan estas
condiciones.

2.8. APLICACION DE LAS ORDENANZAS A LOS EDIFICIOS EXISTENTES
QUE SE REFORMEN

Estas y cuantas prescripciones se refieran a las condiciones de diseno, higiene,
calidad y estéticas, serdn de aplicaciéon a las nuevas edificaciones y a las
existentes al aprobarse estas Ordenanzas que en lo sucesivo hayan de sufrir
obras de reforma o ampliacién, con las excepciones siguientes:

1. Pisos bajo cubierta: En los edificios existentes que hayan de sufrir
obras de reforma que no afecten a la cubierta, podran tolerarse pisos
bajo cubierta, con la altura de dos metros en la parte mas baja. La
naturaleza de la cubierta y la existencia del cielo raso se ajustaran a
las normas generales. Si la obra afectase a la cubierta, se estara a lo
dispuesto en las Normas Generales en cuanto a la altura de los pisos
bajo cubierta.

2. Patios de luces: En edificios construidos con anterioridad a la vigencia
de las presentes Normas, que hayan de reformarse o ampliarse,
podran tolerarse patios de superficie inferior a la sefalada para los
patios de luces. Estas superficies no vendran nunca disminuidas por
vuelos, galerias, balcones o0 cuerpos salientes.

3. Alcobas: Se toleraran las alcobas en edificios existentes que hayan de
reformarse, Unicamente, cuando para hacerlas desaparecer sea
necesario alterar la estructura del edificio.

Cuando no ocurra asi, toda obra de reforma de una habitacidn,
cualquiera que sea su importancia, llevaré aneja la supresion de las
alcobas existentes.

4. Escaleras: En edificios existentes que hayan de reformarse podran
tolerarse las escaleras con luz cenital cuando para dotarlas de luz
lateral directa sea preciso alterar la estructura del edificio.

5. Condiciones estéticas: Las obras de reforma se realizaran procurando

pe. m}mmmc n grvar tqdos los elementos arquitecténicos que dan caﬁracter al
19 JUL 1998 égﬁ{o, y si se encontraran elementos ocultos que gnterzormgr)te

o  SVINGAL DE UR viesen visibles, se procurara devolv_erles su antugua”funcmn,
ci. SECRETARIO, armonizandolo con los nuevos que se precisan para la funcion para la

cual se hace la reforma.
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6. Condiciones de calidad: Las reformas de instalaciones de saneamiento
y electricidad, aislamientos, etc. se realizaran cumpliendo la normativa
general, siempre que su implantacién no afecte a la estructura del
edificio.

2.9. CONDICIONES DE USO
2.9.1. Clasificacion de usos
Los usos de la edificacion se clasifican en los siguientes grupos:

1) USO DE VIVIENDA

2) USO DE COMERCIO, ALMACENES Y OFICINAS
3) USO DE INDUSTRIA

4) USO PUBLICO

Teniendo en cuenta las caracteristicas de cada uso y sus posibilidades de
ubicacién se establecen las siguientes clases, categorias y situaciones:

2.9.2. USO DE VIVIENDA
Se divide en dos categorias:

C1. Vivienda unifamiliar, definida como aquella que tiene acceso
independiente, y exclusivo para cada vivienda desde el nivel del suelo
del espacio libre exterior.

C2. Vivienda multifamiliar, definida como aquella que en su edificacién
encierra acceso comun para varias viviendas.

2.9.3. USO DE COMERCIO, ALMACENES Y OFIClNAS”ROM!I;OWA(UEQWM&C}M
8 JUL 1998

divide en dos ¢ rias: COMISION Fiiiincent 9% iy
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C1. En edificios de viviendas.
C2. En naves o edificios independientes.

2.9.4. USO DE INDUSTRIA

En este apartado se establece la clasificaciéon en cuanto a caracteristicas y
posibilidades de situacion, no solamente de las industrias propiamente dichas,
sino, en general, de todas las instalaciones afectadas por el "Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas” aprobado por el
Decreto 2412/1961. A todos los efectos, y especialmente en lo relativo a las
caracteristicas definitorias de la calificacibn de estas actividades se
consideraran como supletorios, tanto el citado Reglamento, como las
disposiciones de la Comunidad Castilla-Leon vy Mumcupales que le afecten, vy
aquellas que se legislen en el futuro. R T : 4
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Las actividades mencionadas se clasifican en las siguientes categorias:
C1. Actividades sin molestia para la vivienda.

Son aquellas de tipo individual o familiar, que pueden requerir maquinas o
aparatos movidos a mano 0 por pequefos motores, que No transmitan
ruidos al exterior, ni produzcan otras molestias especiales. Garajes privados
de cada edificio sin servicios de mantenimiento ni de carburantes. Las
condiciones de estas actividades tendran las siguientes limitaciones:

a) El limite de sonorizacién se establece en 45 Dbs. medidos con
sondmetros escala A, a una distancia maxima de 10 m. de sus limites
o en cualquier punto de las piezas habitables de la vivienda mas
afectada o més préoxima. La medicion se efectuard en las condiciones
de trabajo mas desfavorables, con las aberturas practicables de la
industria y vivienda abiertos. En la determinacidn del nivel sonoro de!
medio ambiente en el momento de la medicién.
b) No producira vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.
c) Potencia méaxima instalada 2 CV.
Situaciones permitidas:
S1- Anejos a la vivienda unifamiliar.
S2- En edificios de vivienda muiltifamiliar en cualquier planta.
S3- En cualquier otro tipo de edificio exclusivo e independiente.
C2. Actividades molestas compatibles con la vivienda.
Son aquellas que causan algunas molestias tolerables, segtn su situacion
respecto de las viviendas, siempre que no produzcan ruidos excesivos,
vibraciones, gases y olores desagradables ni dé lugar a acumulacion de
trafico. Estas actividades tendrén las siguientes limitaciones:
a) Nivel sonoro maximo 50 Dbs., medido en las condiciones anteriores.
b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

¢) Potencia maxima instalada 10 CV.

Situaciones permitidas:
APRUEBAS: #U8 ACUERDO DE FECRA
1 8 JUL 1996S2- En edificios de vivienda multifamiliar en planta baja, semisétano y
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S3- En cualquier otro tipo de edificio exclusivo o independiente.
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C3. Actividades molestas incompatibles con la vivienda.

Son aquellas que presentan cierto grado de incomodidad, que no permite
su localizacidn en edificios de vivienda, pero que pueden ser admitidas con
la debida independencia, en zonas que, por su situacién, empleo de
poblacién, instalaciones existentes, y otras determinadas circunstancias
urbanisticas, toleran una mezcla de usos que resulte favorable, tanto para
activar la vida urbana de un sector, como para facilitar la proximidad entre
la vivienda y el lugar de trabajo. Estas actividades tendran las siguientes
limitaciones:

a) Nivel sonoro méximo 50 Dbs.
b) No produzcan vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.
c) Potencia maxima instalada 50 CV.

Situaciones permitidas:

S3- Edificio exclusivo e independiente con fachada a la calle, y rodeado
de espacios libres.

C4. Actividades molestas, inadmisibles en colindancia con la vivienda.

Corresponden todas las actividades en general, sin limitaciones de
superficie, potencia ni caracteristicas industriales con exclusiéon de las
insalubres, nocivas o peligrosas, admitiéndose las excepciones
contempladas en los Articulos 15 y 20 del Reglamento de Actividades
2414/1961.

Situaciones permitidas:
S4- En manzanas ¢ zonas industriales.
2.9.5. USO PUBLICO
Se permite en general dentro del suelo urbano delimitado, y en cualquier
situacion. Cumplird con la Legislacion especifica de aplicaciéon, tanto en la

regulacién de sus requisitos&dﬁmﬁde@gimgw para su disposicidon con
respecto a su entorno. Se distingie§) I3g|sigugentes categorias:

CORISITS Pov sl 02 URBANISMO
C 1. Administrativo - ECRETARIO,
C 2. Cultural
C 3. Religioso g
C 4. Benéfico-sanitarios
C 5. Hotelero et
C 6. Espectaculos s FERNANDO GARCIA TOME
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2.9.6. USOS EXISTENTES

Los edificios e instalaciones con Usos existentes con anterioridad a la
aprobacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal que
resultaren disconformes con las mismas, se consideraran fuera de ordenacién
Yy No se autorizard en los edificios, ni en sus instalaciones, la realizacion de
obras de consolidacion, aumento de volumen, ampliacién, modificacién o
incremento de su valor de expropiacion, pero si pequefas reparaciones que
exigiera la higiene, ornato y conservacion del inmueble. Estos usos podran
extinguirse por el Ayuntamiento mediante expropiacidon, indemnizéndoles, si
procede, con arreglo a Derecho.

2.9.7. SIMULTANEIDAD DE USOS

Cuando una actividad comprenda varios de los Usos sefialados en el articulo
anterior, siempre que fueren compatibles entre si, cada uno de los mismos
debera cumplir las condiciones que determinan en la normativa especifica de
la zona.

2.9.8. OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES

Sélo se permiten obras de reforma y ampliacién en las fincas o locales
determinados, cuando estén dedicados o se destinen a "Usos permitidos" por
las presentes Ordenanzas.

2.10. DIVISION DEL SUELO URBANO EN ZONAS

El suelo urbano se divide en las siguientes zonas, en carrespondencia con el
Plano "Delimitacién y Zonificacion del Suelo Urbano”.

APRUBADO PR ACUERDO DE FECHA
1. CASCO RURAL. 1.8 JuL 1996

2. EXTENSION DE CASCO. COMISION B
3. EQUIPAMIENTO URBANO.
4. INSTALACIONES ESPECIALES.

5. RED VIARIA.

6. ESPACIOS LIBRES.

3
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Fdou ¥ {ANDO GARCIA TOME
Ademas de las normas y ordenanzas de caracter general, en cada una de las
zonas deberan cumplirse las condiciones particulares de volumen, estéticas y
de uso que se regulan en los articulos siguientes.

2.11. ZONA 1. CASCO RURAL

2.11.1. Definicién

Corresponde esta zona a las manzanas de edificacion cerrada del casco urbano
originario, las que con esas caracteristicas, han ido conforméndose en su
entorno y las que con esta ordenanza se zonifican, resolviendo el interior de
las manzanas con patio de parcela.g de luces.
o T s, Aprobadoe provisionalmente en sesiér,
. de Pleno celebrado af dia 12 - 12 - 1655, 35
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2.11.2. Tipologia de la edificacién

Se permite la edificacion en manzana cerrada con patio de luces (CPL) y patio
de parcela (CPP).

2.11.3. Condiciones de volumen

La edificacién deberd cumplir con arreglo a la tipologia que se adopte, ademas
de las condiciones generales, las limitaciones establecidas en el apartado
2.4.19 de estas Ordenanzas.

2.11.4. Condiciones de disefio, higiene y calidad

Cumplird con lo regulado en las Ordenanzas 2.5 y 2.6, con las excepciones
restablecidas en la 2.8.

2.11.5. Condiciones estéticas
Cumplira con lo regulado en la Ordenanza 2.7.
2.11.6. Condiciones de uso
Se permiten los siguientes usos:
Vivienda : Sin limitacién.
Comercio, almacenes y oficinas: Sin limitacion,
Industria: Categorias 1 y 2 en las situaciones permitidas.
Puablico : Categorias 1 al 7.
2.12. ZONA 2. EXTENSION DEL CASCO URBANO
2.12.1. Definicién
Corresponde esta zona a las manzanas que con una mezcla de usos
residenciales, pequena industria, talleres y almacenes en edificios con variada

tipologia, van ubicdndose alrededor del casco urbano y la que con esta
ordenanza se zonifica.

2.12.2. Tipologia de la edificacion

En la edificaciéon se permite la tipologia en manzana cerrada con patio de
parcela (CPP), unifamiliar aislada (UA) e industrial (l}.

-7 uERDO DE FECRA
19 JUL 1996
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2.12.3. Condiciones de volumen

La edificacion deberd cumplir con arreglo a la tipologia que se adopte, ademas
de las condiciones generales, las limitaciones establecidas en el apartado
2.4.19 de estas ordenanzas.

2.12.4. Condiciones de disefio, higiene y calidad

Cumplira con lo regulado en las ordenanzas 2.5. y 2.6., con las excepciones
restablecidas en la 2.8,

2.12.5. Condiciones estéticas
Las construcciones deberdn ajustarse al estilo general tradicional de la
poblacion, en cuanto al tratamiento de tejados, materiales de fachadas,
tratamiento de medianerias, revocos y colores, prescripciéon que deberd
cuidarse de forma especial para las edificaciones industriales en las fachadas
que den a vias publicas y medianerias que se divisen desde las mismas.
2.12.6. Condiciones de uso
Se permiten l0s siguientes usos:

Vivienda : Sin limitacién.

Comercio, almacenes y oficinas: Sin limitacién.

Industria: Categoria 1 a 3 en las situaciones permitidas.

Publico : Categorias 1 al 7.
2.13. ZONA 3. EQUIPAMIENTO URBANO
Corresponden a servicios e instalaciones que tienen reglamentaciones
determinadas contenidas en disposiciones legales y las que regulan zonas
destinadas a usos generales de la poblaciéon. Su actuacién habré de autorizarse
por el Ayuntamiento, que emitird el preceptivo informe sobre el proyecto que

preceptivamente debe presentarse.

Se distinguen los siguientes:

APROBADD POR ACUERDO DE FECHA
1. Servicios municipales 19 JUL 1995
2. Cultural y Docente COMISION FROVINCIAL DE URBANISMO
3. Sanitario <o, EL SECRETARIO,
4. Deportivo
5. Religioso
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2.13.1. Servicios Municipales
Condiciones de volumen e higiénicas:

Se regularan por las mismas que las de las zonas de la manzana donde queden
ubicados.

Condiciones de uso:

Seréan los precisos para cumplir las funciones del servicio que se trate, sea
administrativo, sanitario, asistencial, etc., no pudiendo contravenir las
limitaciones de usos de la zona colindante a donde queden ubicados.
2.13.2. Cultural y Docente

Condiciones de volumen e higiénicas:

Cumplirdn las disposiciones legales que les afecten con una edificabilidad
maxima de 1,75 m3/m2. de parcela edificable.

Condiciones de uso:
Se permitirdn los siguientes usos:
Vivienda : Vivienda para guarderia de la instalacion. aprosaDD PGR ACUERDO DE FECHA

19 JUL 1968

Oficinas : Al servicio de la instalacion. COMBIon ¢

Publico : En categorias 1,2,3,7 y 8.

2.13.3. Deportivo

Condiciones de volumen e higiénicas: RNANDO GARCIA TOME
La edificabilidad maxima seréa de 0,5 metros cdbicos por metro cuadrado para
las instalaciones exclusivamente deportivas, y del 0,1 metros cubicos por
metro cuadrado para los restantes usos vinculados al deportivo. La ocupacién
maxima serd del 60 por 100 para todas las instalaciones, comprendidas
pistas, piscinas y otras, incluso las descubiertas, destinandose como minimo
un 25 por 100 de la superficie total para zonas de arbolado y ajardinamiento.

La separacion entre las edificaciones sera libre. La altura méaxima serd de
cuatro metros, a excepcién de las instalaciones deportivas, tales como
tribunas, frontones, gimnasios, piscinas y pistas cubiertas, en las que se podré
alcanzar aquella a que obligue el caracter de la instalacion.

Condiciones de uso:

| ' _ Aprobado provisionalmente en Se3i0n
Deportivo y los vinculados con el mismo. de Pleno celebrado af dia 12 - 12 - 1995
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2.13.4. Religioso
Se regulard por las mismas que la edificacion abierta (AB), con una

edificabilidad maxima de 2 m3/m2 de parcela edificable, altura libre total,
salvo que los edificios existentes que se respeta el volumen edificado.

Condiciones de uso:
Religioso y los vinculados con el mismo.
2.13.5. Sanitario.

Condiciones de volumen e higiénicas.

Se regulara por las mismas que la edificacion abierta (AB), con una edificabilidad
méaxima de 2 m3/m2 de parcela edificable, con una maximo de dos plantas y 8

metros de altura,

Condiciones de uso.
Se permiten los usos sanitarios, consultorios médicos, clinicas de urgencia y
primeros auxilios y los relacionados con los mismos.

2.14. ZONA 4  INSTALACIONES ESPECIALES

Corresponde al suelo para cementerios y aquel sobre el que se implantan

instalaciones de tipo militar y los elementos centrales al servicio de las redes
de distribucién de agua, alcantarillado, redes eléctricas de media y baja tension

y telefdnicas.
Se distinguen los siguientes:
1. Cementerios.
2. Instalaciones militares.(Cuartel de la guardia civil).

3. Instalaciones de redes de servicio.(Depdsitos reguladores,
depuradcras,centros de transformacion, centrales telefonicas etc.).

Condiciones de volumen, higiénicas y de uso:

Deberan proyectarse e implantarse para que cumplan la finalidad especifica de
la instalacion de que se trate: militares, eléctricas, comunicaciones,
abastecimiento de agua, depuradoras y cementerios.

2.15. ZONA 5. RED VIARIA

2.15.1. Definicion

AFi. 3CUERDO DE FECMA
1 g JULCmegsponde a los espacios destinados al transito de vehiculos y peatones, y
<a sapd ksARGANtacion de las redes de servicio (agua, alcantarillado, energia y
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2.15.2. Actuacion

Toda actuacién que afecte al sistema viario previsto en la zonificacion
requerird un proyecto en el que, preceptivamente, se resolvera el tratamiento
de las superficies para vehiculos y peatones, los servicios de agua,
alcantarillado, alumbrado, energia eléctrica y plantaciones. De dicho proyecto
se dard cuenta preceptiva al Ayuntamiento a efectos de emitir el preceptivo
informe vy licencia de construccion.

2.15.3. Condiciones de volumen higiénicas y de usos

Sélo se permitirdn las construcciones y usos de tipo provisional para el
servicio de las obras, que al final de las mismas, serdn desmontadas,
guedando la zona al servicio del trdnsito de vehiculos y peatones. Se
sefializarda de forma adecuada la separacién de los espacios destinados a
vehiculos y a peatones, aparcamientos, registros de agua, alcantarillado,
alumbrado y energia eléctrica. Junto a las carreteras se permitirdan los usos
vinculados al servicio de las mismas con aplicaciéon de la normativa de la
vigente Ley de Carreteras.

2.16. ZONA 6. ESPACIOS LIBRES.

Comprende los espacios destinados a plantaciones de arbolado y jardineria, con
objeto de garantizar la saiubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién. En estos
espacios solo se permitiran las construcciones en que de forma excepcional se
permitan en estas ordenanzas.

Condiciones de volumen

Solo se permitiran la instalacidn con carécter provisional de quioscos para venta de
articulos para nifios, periddicos, flores, bebidas, caramelos, variantes, etc., con una
superficia méxima del 1% de la superficie del parque donde se ubiguen, en una
planta y altura méxima de 3,5 metros y 25 m2 de superficie por quiosco, asi como
las instalaciones provisionales portatiles de temporada y de ferias sin limitacion.

Usos permitidos

Solo se permiten usos relacionados con el esparcimiento y disfrute al aire libres y
los relacionados con las edificaciones permitidas.

AFKUEADG POR ACUERDO DE FECIA
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lil. NORMAS PARA EL SUELO APTO PARA URBANIZAR.
3.1. AMBITO DE APLICACION
3.1.1. Delimitacién

Constituye el Suelo Apto para Urbanizar los terrenos que las Normas
Subsidiarias de Planeamiento delimita como aptos, en principio, para ser
urbanizados, y que graficamente quedan delimitados en los planos de
ordenacion n°3 "Clasificacion del Suelo™ a Escala 1:2000 y n°5 "Delimitacion
del suelo apto para urbanizar. Sectorizacién™ a Escala 1:1000.

3.1.2. Division en sectores

El Suelo Apto para urbanizar para su desarrolio se divide en sectores, cuyos
ambitos se definen y delimitan con precisién en el plano n°5 de ordenacién y
en las fichas correspondientes de estas Normas, en donde se establecen las
condiciones especificas que, ademas de las condiciones generales, afectan al
desarrollo de cada sector.

Cada sector de Suelo Urbanizable constituye un area de reparto.

3.2. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO. REGIMEN DEL
SUELO

3.2.1. Sistema de actuacion

La ejecucion de cada sector se efectuard por el sistema de actuacion previsto
en la Ficha de desarrollo correspondiente al mismo. En las urbanizaciones de
iniciativa privada se aplicaré también la regulacién sefialada en el articulo 3.4.
de este capitulo.

3.2.2. Planes Parciales de Ordenacion

La parcelacion urbanistica y la edificaciéon en suelo urbanizable requieren la
previa aprobacion definitiva del correspondiente Plan Parcial de Ordenacion
que se redacte sobre el &mbito territorial del sector que se considere, definido
graficamente en los correspondientes planos de ordenacion de las presentes
Normas Subsidiarias.

3.2.3. Poligonos de ejecucién

Para su ejecucién los sectores podran subdividirse en poligonos, que
delimitaran los Planes Parciales correspondientes ateniéndose a los criterios del
articulo 144 y siguientes de la Ley del Suelo y concordantes del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

APROBADO POR ACUERDD DE FECRA

19 JUL 1596 S
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3.2.4. Ejecucidn de infraestructuras y sistemas generales.

Antes de la aprobacioén del Plan Parcial, y siempre mediante la formulacién y
aprobacidn de un Plan Especial, sélo podréan realizarse en esta clase de suelo
obras correspondientes a las infraestructuras territoriales asi como a los
sistemas definidos en estas Normas Subsidiarias.

3.2.5. Obras y Proyectos de Urbanizaci6n

La ejecucidon de las obras de urbanizacidén requerirdn en todo caso que
previamente, ademas del Plan Parcial de Ordenacién, se haya aprobado el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacidon abarcaran la totalidad del ambito del sector y
deberdn ajustarse a las determinaciones de toda indole que establezca el Plan
Parcial que desarrollen.

3.2.6. Derecho a edificar

El derecho a edificar en suelo urbanizable no podré ejercerse en tanto no se
haya ejecutado la totalidad de las obras de urbanizacién de la correspondiente
etapa de las programadas en el Plan de Etapas del Plan Parcial, y concurran
asimismo los siguientes requisitos:

a) Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto de aprobacion
definitiva del Proyecto de Reparcelacién o del de Compensacion.

b} Que se haya formalizado ante notario la cesidon, a favor del
Ayuntamiento, de los terrenos reservados por el Plan Parcial para
dotaciones y espacios libres de dominio y uso publico.

3.2.7. Edificacion y urbanizacién simultadneas.

Sin perjuicio de lo dicho en el apartado anterior, podréa ejercerse el derecho a
edificar antes de que concluya la ejecucién de las obras de urbanizacién de la
correspondiente etapa del Plan Parcial siempre que concurran, ademas de los
requisitos a y b anteriores, los siguientes:

¢} Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

d) Que por el estado de realizaciéon de las obras de urbanizacion, la

Administracion considere previsible que, a la terminacion de la

Ab UERDO dicacion, la totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa del
1 9 JUL 1996 Plan Parcial contarén con todos los servicios necesarios para tener la

L pt urBANRRGCION de solar.

. SECRETARIQ,

e) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar al cien por cien
(100%) la ejecucién de las obras necesarias para completar la
totalidad de la urbanizacién de la correspong‘igggg‘lﬁetgpaﬁd@l Plan
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Parcial, asi como para conectar todos sus servicios con las redes
viarias y de servicios locales.

Para valorar esta garantia podré descontarse la parte proporcional de
la obra ya ejecutada de esa etapa y de las conexiones, asi como la
parte proporcionalde la fianza depositada con motivo de la aprobaciéon
del Proyecto de Urbanizacion. No se podra descontar sin embargo la
fianza depositada en la tramitacién del Plan Parcial.

f) Que en el escrito de solicitud de licencia de edificacién el Promotor se
comprometa a no utilizar la construccién hasta tanto no este
concluida la obra de urbanizacidén y a establecer tal condicidén en las
cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdanea a la
edificacion comportara la posibilidad por parte del Ayuntamiento o
Administracion actuante de la declaracion de caducidad de fa licencia,
sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin
perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de
los danos y perjuicios que se les hubiesen irrogado. Asimismo
comportard la pérdida de la fianza a que se refiere el punto E anterior.

3.2.8. Edificaciones de sistema general y local.

Con independencia de las edificaciones que pudieran construirse en desarrollo
de los Planes Especiales regulados en los arts. 84 a 90 de la Ley del Suelo,
podrén ejecutarse antes de que los terrenos adquieran la condicién de solar las
edificaciones correspondientes a los sistemas generales definidos en estas
Normas Urbanisticas, asi como las correspondientes a las dotaciones de
titularidad publica sobre las reservas del suelo definidas en los Planes
Parciales, siempre que se haya producido la cesién al Ayuntamiento de la
parcela de terreno en que se ubiquen y se cumplan ademas los requisitos C y
D anteriores.

3.2.9. Parcelacion

No se podréa proceder a la parcelacién urbanistica en Suelo apto para urbanizar
hasta que no se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacion
o Reparcelacion.

3.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

Como consecuencia del desarrollo del Suelo apto para urbanizar, los
propietarios de terrenos de esta clase estdn obligados a :

- ;wm&)mqﬂﬁear la totalidad de las obras de urbaqizacién del polfgono -unidad
19 JUL 1996 de ejecucidn- y los gastos complementarios correspond.lentes., en los
< -+t vi uRshREERINOS sefalados en los articulos 59 y 61 ambos inclusive, del
.. >ECKETARIO, Reglamento de Gestién Urbanistica.
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b} Costear la ejecucién o suplemento de las obras exteriores sobre las
que se apoye el poligono, en la forma y cuantia establecida al aprobar
cada Plan Parcial de Ordenacion.

c) Costear los gastos de mantenimiento y conservacion de las obras de
urbanizacion constituyendo al efecto una Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion de las obras de urbanizacidon en
aquellos sectores en que asi se determine en la ficha de desarrolio
correspondiente, o en su defecto el Plan Parcial del sector, y en la
forma y plazos alli fijados, sin perjuicio de que el Ayuntamiento, en
cualquier momento, de oficio o a instancia de interesados, pueda
recabar para si la obligaciéon de conservar.

d) Efectuar gratuitamente, libres de cargas y gravamenes y formalizadas
ante notario, las cesiones siguientes:

d.1.) Terrenos destinados a sistemas generales que se hallen
incluidos en el sector o poligono.

d.2.) Terrenos destinados a viales interiores del sector o poligono.
d.3.) Terrenos destinados a sistemas interiores o locales, conforme
alas cuantias minimas establecidas en la documentacioén grafica

y escrita del Plan, que comprendan los destinados a:

- Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

ar <ERDO DE FECRA o
19 JUL 1986 - Centros docentes y culturales publicos.
G - _5.88 DE URBANISMQ ) _
- SECRETARIQ, - Instalaciones deportivas y de recreo publicas.

- Dotaciones para otros servicios publicos necesarios.

d.4.) El suelo correspondiente al 15% del aprovechamiento lucrativo
Fdo.: FEXNANDO GARCIATOMB  del sector, totalmente urbanizado, si no se especificase otro
~ superior en la correspondiente ficha de desarrolio del sector.

e) Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial para su desarrollo y
ejecucioén.

f) Edificar los solares resultantes en los plazos que se establezcan en el
Plan Parcial.

3.4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS
URBANIZACIONES DE INICIATIVA PRIVADA

3.4.1. Justificaciéon, propiedad y garantia

Ademéas de los documentos a que se refieren los articulos 57 a 63 del
Reglamento de Planeamiento, los Planes Parciales que tengan por objeto
Aprobado provisionalmente en sesion
de Pleno celebrado al dia 12 - 12 - 1995. 44
EL SECRETARIO,
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urbanizaciones de iniciativa particular, deberdn contener un anexo a la
Memoria del Plan con los siguientes datos:

a) Justificacidn de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.

b) Relacion de propietarios afectados con su nombre, apellidos y
direccion.

¢) Modo de ejecucidn de las obras de urbanizacién, sefialando el sistema
de actuacion.

d) Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador y el
Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros propietarios en orden a:

° . Plazos de ejecucidon de las obras de urbanizacidon e implantacidon

de los servicios en su caso.

2°. Construccioén, en su caso, de edificios destinados a dotaciones
comunitarias de la urbanizacién, no incluidas entre las
obligaciones generales impuestas por la Ley.

3°. Conservacion de la urbanizacidon, expresando si correra a cargo
del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parcelas o de
los promotores, con indicacidon en estos dos dltimos supuestos
del periodo de tiempo al que se extenderd la obligacidon de
conservacion.

e) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por

AF:,. + ACUERDO DE FE(Mporte de 6 por 100 del coste que resulta para la implantacion de los
19 JUL 1996  serviciosy ejecucién de las obras de urbanizacién, segun la evaluacion
(.. w¥RIGAL DE URBANISMB onOmica del propio Plan Parcial. Las garantias podrén prestarse en

i SECRETARIQ,

metalico, en valores publicos o0 mediante aval bancario.

sz Medios econémicos de toda indole con que cuente el promotor o
promotores de la urbanizacién indicando los recursos propios y las

- fuentes de financiacién.
Fdo.: FERNANDO GARCIA TOM

3.4.2. Deber de conservacion

El deber de conservacion de las obras de urbanizacidon e infraestructuras
dentro de la delimitacién de un poligono de ejecucion recaerd sobre los
propietarios comprendidos dentro de dicho poligono, y a tal fin se constituira
la necesaria Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacidn, salvo que se

reserve el Ayuntamiento esta obligacion. El plazo de conservacion de la
urbanizacién no sera superior en ningln caso a los quince afos.

3.5. CONDICIONES DE DELIMITACION, TECNICAS Y DISENO
3.5.1. Delimitacién

La delimitacion de los sectores en los que divide el suelo apto para urbanizar
recogido en la Memoria Justifi catsva se localiza en el Plano del Proyecto n°5*

12- W995. 45



Delimitacion del suelo Apto para Urbanizar. Sectorizacién “. Para iniciar cualquier
tipo de actuacion en este tipo y categoria de suelo, sera requisito imprescindible la
previa aprobacion definitiva del Plan Parcial correspondiente, que debera tener
una extension minima del ambito de un sector, sobre la que se actuara a efectos
de reparcelacion y distribucion de cargas y beneficios productos de la accion

urbanizadora.

Preferentemente y sin perjuicio de las exigencias, los sectores se apoyaran en
elementos fijos estructurantes del territorio como viales, cauces, etc.,
procurando conseguir la continuidad de los viales principales. En su caso los
viales perimetrales de un sector que sirvan de limite con otro suelo apto para
urbanizar deberan incluirse en toda su anchura en la delimitacién del Sector.

La actuacion podréd desarrollarse por fases, cumpliéndose en todo caso el Plan
de Etapas del Plan Parcial. Cada fase desarrollarda una unidad completa de
edificacién, urbanizacion, zonas verdes, espacios libres y demas
equipamientos y servicios que le correspondan.

3.5.2. Condiciones técnicas de las obras de urbanizacién

El Pian Parcial determinara, con arreglo a la normativa municipal de cada tipo
de obra, las condiciones con la que deberdn desarrollarse los proyectos de
urbanizacion.

3.5.3. Condiciones de uso del suelo y edificacién

El Plan Parcial establecera las condiciones que regulen el uso del suelo vy
edificacion de cada Sector, de conformidad con la normativa vigente, asi como
las que hagan referencia a dichos usos y a las condiciones generales de
construccidén en el suelo urbano; las alteraciones de las mismas que afecten
al aprovechamiento y condiciones de ordenacion establecidas en este titulo,
se consideraran modificaciones de las Normas Subsidiarias, debiendo
tramitarse en expediente separadoy de conformidad con la legislacién vigente,
a excepcion de aquellas que justificadas razonablemente, no supongan
incremento - de volumen o densidad, ni interfieran u originen conflictos en la
estructura urbana, ni modifiquen sustancialmente las condiciones estéticas e
higiénico-sanitarias de las ordenanzas de uso del suelo y edificacidn en el suelo
urbano, asi como, no supongan alteraciones de los usos permitidos o
prohibidos en ellas en relacidén con los usos globales de las zonas de cada

Sector.

3.5.4. Terminologias que se emplean en la determinacién de las
caracteristicas del suelo apto para urbanizar

1. Residencial colectiva. Corresponde a edificaciones en manzana cerrada,

semicerrada o abierta, con patio de manzana, de parcela o de luces, con un

APRC:. v #OR ACRRGS'SE RGP de vivienda colectiva en convivencia con otros usos
19 Julceggpatibles con las mismas.

FROVINCAL DE URBANISMO
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2. Residencial unifamiliar. Corresponde a edificaciones para viviendas
unifamiliares desarrolladas en fila alrededor de una manzana con patio de
parcela interior, aisladas o pareadas o en hilera de una o dos plantas, en las
que la edificacidn puede quedar retranqueada respecto a la alineacién de la
calle, cerrandose ese espacio mediante cerca o tapia.

3. Terciario. Corresponde a las edificaciones destinadas predominantemente
a comercios, oficinas, hoteles, restaurantes y artesania, etc., desarrolladas
en manzana cerrada, semicerrada o abierta en convivencia con otros usos
compatibles con las anteriores.

4. Industria y almacenes. Corresponde a la edificacidbn en naves para la
transformacién y elaboracién de productos industriales y almacenamiento
de productos para su elaboracion y 0 comercializacion que puede incorpaorar
fa edificacidn caracteristica para oficinas y dependencias al servicio de la
industria o almacén. Su disposicion puede ser aislada o pareada de acuerdo
con las dimensiones de la parcela, el acuerdo con el propietario colindante
y las necesidades de espacio para accesos, aparcamiento vy
almacenamiento de materias primas y elaboradas.

5. Espacios libres publicos. Comprende espacios de dominio y uso publico
destinados a la plantacién de arbolado y ajardinamiento con objeto de
favorecer la salubridad, descanso y esparcimiento de la poblacion,
proteccién y aislamiento de la red arterial y de los establecimientos que lo
requieran o conseguir mejor composicién estética del conjunto urbano.

6. Equipamiento urbano. Corresponde a los espacios que dotan al sector del
equipamiento que permita cubrir las demandas de tipo docente, asistencial,
deportivo, comercial y social de acuerdo con los estandares del Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo o las propias determinaciones de las
Normas Subsidiarias.

7. Aparcamiento. Corresponde a los espacios que, en colindancia con la red
viaria, se establezcan para cubrir la demanda de espacio para el
aparcamiento de vehiculos de acuerdo con las caracteristicas de la
ordenanza. -

3.6. FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

A continuacion se describen, en fichas unitarias, las condiciones especificas
de todo orden que son de aplicacion a los sectores de suelo apto para
urbanizar delimitados por las presentes Normas Subsidiarias cuyos ambitos
territoriales se recogen en el correspondiente plano de ordenacién relativo a
la gestion del suelo.

APROBADD POR ACUERDO DE FECRA
18 JUL 1995

/@ a7

Fido.: FERNAMDO GARCIA TOME



La superficie bruta del sector sefialada en cada ficha se ha de entender como
aproximada, y la real seré la delimitada fisicamente sobre el terreno por los
Iimites urbanfsticos que se recogen en los correspondientes planos de
ordenacidn a la escala 1:1000 de las presentes Normas Subsidiarias.

En cualquier caso, y de conformidad con lo determinado en el articulo 1.5 de
estas Normas Urbanisticas, si se diesen contradicciones entre valores
numéricos de superficie fijas y coeficientes y porcentajes prevaleceran estos
ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

APROBADO POR ACUERDO DE FECHA

19 JUL 1996
COMISION Finisise
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3.7. CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR I-1

1. CONDICIONES GENERALES

USO PREDOMINANTE ..o INDUSTRIA'Y ALMACENES
APROVECHAMIENTO TIPO ..ioiciviiiiiiiiineenens 6 m*/m?

SUPERFICIE TOTAL .ot 66.350 m?
EDIFICABILIDAD TOTAL .o 398.100 m?

2. ASIGNACION DE USOS GLOBALES

Residencial colectiva .....c..oooviiviiiiiinennnn. INCOMPATIBLE

Residencial unifamiliar ...........cccovviiianaan, INCOMPATIBLE

TerCiario .ovvoeiiviie s PERMITIDO

Industria y almacenes........oocvvviiiiiiinnneen, PREDOMINANTE

Espacios libres pUblicos ........occvviiiiinnn REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
Equipamiento urbano ..o REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
Aparcamiento ....oooviiiiiiii i REGLAMENTO DE PLANEAMIENTQ

3. CESIONES MINIMAS

Para red Viaria .cooovvieeriiiiei i 18%
Para espacios libres ........ccccvvvvrirviiiinnnne. 10% APROBADO POR ACUERDD DF FECHA
‘ o 19 JUL 1998
Para equipamiento urbano ...........c.cceevas. 4% Comision . 7t UTBANISKO
' 20,
Del aprovechamiento urbanistico ............. 15%

4. PLANEAMIENTO Y GESTION

IR G ATV o tiiiiitiiirtiiireriersirtniarararaaaeranes PUBLICA Files TELNATLE GARCIA TOME

Planeamliento .vvser i iiriiiiiniariiirreiaieaanns PLAN PARCIAL
Sistema de actuacCion ......covvvieirieerinerenenns COMPENSACION

Aprobado provisionaimente en  sesion
de Pleno celebrado al dia 12 - 12 - 1995.
EL SECRETARIO,
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3.8. CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR |-2

1. CONDICIONES GENERALES

USO PREDOMINANTE .....oiiiiiiiin INDUSTRIA Y ALMACENES
APROVECHAMIENTO TIPO ..o, 6 m*/m?

SUPERFICIE TOTAL .o 56.310 m?
EDIFICABILIDAD TOTAL i 337.860 m®

2. ASIGNACION DE USOS GLOBALES

Residencial colectiva .......o.ooveivviiniicinnnnns INCOMPATIBLE

Residencial unifamiliar .............ooooiiiinn, INCOMPATIBLE

Terciario oo PERMITIDO

Industria y almaceén .......ccoviviiiiiiiiiiiiinn. PREDOMINANTE

Espacios libres pUblicos ..........cccovviviiinis REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
Equipamiento urbano .......c.oceiiiiiiiiiinenn REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
Aparcamiento .......oceiveiiiiiniiiiieeas REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

3. CESIONES MINIMAS

Para red viaria ......oovviiiiiiiiiiiiicne 18%
Para espacios liDres ......ovvveervivieeeenieinnnnn. 10% APROBADO PGR ACUERDO DE FECHA
cca 18 JUL 199
o RISI0E P F—
Para equipamiento urbano ........o.cceeevnenn. 4% — e Fﬁ*{g&mmm
Del aprovechamiento urbanistico ............. 15%

4. PLANEAMIENTO Y GESTION
Fro.: FERNANDO GARCIA TOME

F YT T 4 7= T PRI PUBLICA
Planeamiento ..voviiiiiiiiiiiiiiiiirererinrenanaans PLAN PARCIAL
Sistema de actuacion ...covvvvvviiiiiiiiiinanenes COMPENSACION

Aprobado provisionalmente en sesifn
de Pleno celebrade al dia 12 - 12 - 1005,
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~—

—~— N ——



3.9. CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR I-3

1. CONDICIONES GENERALES

USO PREDOMINANTE ... INDUSTRIA Y ALMACENES
APROVECHAMIENTO TIPO ... 6 m*/m?

SUPERFICIE TOTAL oo 20.060 m?
EDIFICABILIDAD TOTAL v 120.360 m*®

2. ASIGNACION DE USOS GLOBALES

Residencial colectiva ..........ooovii i, INCOMPATIBLE

Residencial unifamiliar ............coovciinnnnn, INCOMPATIBLE

TErCia@rio cuovivviiiiiiiiiii e PERMITIDO

Industria y almacenes........ccovviivviiniiiniinns PREDOMINANTE

Espacios libres publicos ...c.ocvvvvvvvvivennn..n. REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
Equipamiento urbano .........ooeiiiiicciinnns REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
Aparcamiento cooiiviviiiiiiiiii e REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

3. CESIONES MINIMAS

Para red viaria ...oooiveeie i i 18%
Para espacios libres ..., 10% AF%MWP‘&@AFUE@ODE FECHA
e 8 JUL 1935
. . 4% BT SRiAL B UR
Para equipamiento urbano .........c.c..coveus ‘Tfl‘fié"nmzo, BANISMO
Del aprovechamiento urbanistico ............. 15%

4. PLANEAMIENTO Y GESTION
{FERNARDO G ARCIA TOME

{03 F= U4 V- E U PRIVADA
Planeamiento «..vie it iiiiieiiiaeens PLAN PARCIAL
Sistema de actuacion ....ovvvvviiiiiiieiiiininen COMPENSACION
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IV. REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES
4.1. DETERMINACION DE CARACTER GENERAL
4.1.1. Definicion

Corresponde a aquella parte del suelo que tiene por finalidad sentar las bases
territoriales para la prestacidén de servicios de interés general. Por ello, los
terrenos ordenados como sistemas generales presentan un grado especial de
interés colectivo y son determinantes para asegurar el adecuado desarrollo,
funcionamiento y capacidad del medio urbano.

4.1.2. Clasificacion

Los sistemas generales previstos y regulados por las Normas Subsidiarias, son
los siguientes:

Sistema general de comunicaciones.

Sistema general de espacios libres.

Sistema general de equipamiento comunitario.

. Sistema general de infraestructura y servicios basicos.

Qanooco

4.1.3. Ejecuci6n de sistemas generales

1. En suelo urbano. La ejecucion de los sistemas generales se llevara a cabo
mediante la aprobacién de Planes Especiales si fuera necesario, pudiendo
adquirir el Ayuntamiento los terrenos, mediante expropiacién, o dentro de
las cesiones que se obtengan gratuitamente de acuerdo con las
determinaciones de estas Normas Subsidiarias.

2. En suelo apto para urbanizar. La ejecucion de los sistemas generales se
llevara a cabo mediante la aprobacion del correspondiente Plan Parcial o de
un Plan Especial, conforma a lo dispuesto en el 84.2 de la vigente Ley del
Suelo.

Cuando se ejecuten exclusivamente mediante Planes Especiales, el sistema
de actuacion seré el de expropiacién.

El suelo necesario para implantaciéon de los sistemas generales integrados
con el suelo apto para urbanizar serd de cesion gratuita, al entrar dentro
del proceso reparcelatorio.

3. En suelo no urbanizable. Se desarrollaran los sistemas generales mediante
Planes Especiales y su ejecucion se llevara a cabo mediante expropiacion.

APRORADO BOR ACUERDO DE FECHA
\ ((i2L DE URBANISMO
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4.1.4. Regulacion de los equipamientos comunitarios

1. Los equipamientos comunitarios en suelo urbano seran aquélios espacios
grafiados en los planos, que se destinen a espacios libres, zonas verdes,
zonas deportivas y de recreo y expansion de carécter publico, templos,
centros docentes publicos y privados, centros asistenciales y sanitarios,
centros de interés publico y social, red viaria y aparcamiento publico.

En suelo urbano se expresaréd también, en su caso, la titularidad privada de
determinadas zonas deportivas y espacios libres, conforme al citado
articulo.

Los terrenos destinados a viales, parques y jardines publicos y centros de
E.G.B. al servicio del poligono seran cedidos al Ayuntamiento por los
propietarios obligatoria y gratuitamente.

Los terrenos que no fueran objeto de cesion podra adquiririos el
Ayuntamiento mediante expropiacion.

2. Los equipamientos comunitarios en suelo urbanizable se estableceran
mediante los Planes Parciales en la proporciéon y cuantia que en ellas se
sefialan, de acuerdo con las normas que se establece en estas Normas
Subsidiarias.

Los Terrenos destinados a dotaciones y equipamiento comunitario seran
de cesion obligatoria y gratuita en virtud de lo dispuesto en el articulo 20
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo.

4.2. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES
4.2.1. Definiciéon

Los sistemas generales de comunicacion se refieren al Sisterna General
Viario (SGV).

4.2.2. Regulacion del sistema general viario

De acuerdo con el caracter de los elementos componentes del sistema viario,
se regularan con arreglo a los siguiente:

Red de carreteras. Corresponden a aquellas que estén calificadas como
tales, dependiendo su implantacién y conservacién de los departamentos
correspondientes a la Administracién Central, Autonémica o Provincial.

apxui:n0 pop Rethiy RARhkrbana. Corresponden a aquellas vias que tienen prioridad a la
1 9 Jgrcigggion del trénsito rodado por canalizar los desplazamientos entre_ﬂ_»
ﬁmumﬁws de la trama urbana, configurando con la red de c?rreteras

“fa'M#Ma principal de comunicaciones del nucleo urbano.
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La ejecucion del sistema general viario, independientemente de la forma
que el plan establezca para obtener el suelo sobre el que ird asentado,
vendra asociado a la redaccidn y tramitacion de los correspondientes
Planes Especiales para la red de carretera y la ejecucidon de la Red de
Carreteras y sus enlaces con la red arterial urbana se llevard a efecto
mediante la redaccion y tramitacidn del correspondiente Plan Especial con
el ambito municipal o supramunicipal que le corresponda.

La ejecucidon de la red arterial urbana se llevara a efecto:

En el Suelo Urbano a través de proyectos de urbanizacidn, cuando se
inserte dentro de la zona destinada a red viaria por estas Normas
Subsidiarias. Si se precisara la modificacion de las precisiones de
zonificacion de estas N.S. precisaria previamente proceder a la
modificacion de las NN.SS. en los aspectos que afectaran a la zonificacion.

En el Suelo Apto para Urbanizar se incluirdn dentro de los costes del
proyecto de urbanizacién ejecutandose por el sistema que prevea el Plan
Parcial correspondiente.

En el Suelo no Urbanizable mediante la redaccién de un Plan Especial o
dentro de los planos de Carreteras del Estado o Autonomia.

4.3. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (ZV)
4.3.1. Definicion

Comprende los suelos destinados a parques urbanos, parques deportivos y
areas recreativas y deportivas. Seradn de uso publico y no edificable y cuando
su extension fuera inferior a los mil metros cuadrados podran destinarse a
jardines para juego de ninos, descanso y reposo de las personas y protecciéon
y mejora de la calidad ambiental de la ciudad.

4.3.2. Regulacion

Los suelos de parques urbanos y deportivos deberan ordenarse con arbolado,
jardineria y elementos accesorios, sin que estos Ultimos ocupen maés del 5%
de la superficie. Cuando por su extensidn alcanzara la consideracién de
parque, admitirdn instalaciones descubiertas para la practica deportiva o
edificios culturales siempre que su superficie sea inferior al 5% de la superficie
total del parque ya ejecutado.

Estas instalaciones o construcciones no perjudicaran ni limitaran al disfrute del
parque los ciudadanos ni la calidad de la jardineria ni las vistas panoramicas
internas sobre el area urbana contigua.

Los suelos de las areas recreativas y deportivas deberan destinarse a la

as reguladas en todo caso por las Normas.
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La obtenciéon del suelo de sistemas generales para espacios libres se
instrumentard, en su caso de acuerdo con su ubicacién en suelo urbano o
urbanizable, dentro de las determinaciones que sobre cesién gratuita o no en
poligonos o unidades de Ejecucidon en suelo urbano o en sectores de suelo
urbanizable.

4.4, SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (E)
4.4.1. Definicion

Comprende todos aquellos espacios destinados al servicio de toda la poblacién
e integrado por los siguientes equipamientos:

Servicios Publicos (SP)
Docentes (DO)
Sanitario (SN)
Religioso (RE)
Deportivo (DE)

. Asistencial (AS)

PopwN =

4.4.2. Regulacién

Tanto en su concepcién especial como en sus usos seran los adecuados al
destino que las Normas Subsidiarias les asignen en funcién de las necesidades
de la poblacién que han de servir, sin perjuicio de las dotaciones propias de los
Planes Parciales debiendo garantizarse la obtencién de estos equipamientos.

Su ejecucion se realizard por la Administracién Central, Autonémica o Local
de acuerdo con el &mbito e incidencia de su implantacién.

4.5. SISTEMA DE INSTALACIONES ESPECIALES
4.5.1. Definicion

Se incluyen bajo esta denominacién aquellas instalaciones generalmente
ubicadas en el entorno del nicleo urbano aunque ocasionalmente puedan
ubicarse en su interior, que completaran, las infraestructuras y sistemas al
servicio del mismo.

. - . . APR POR ACUED CHA
Estara integrada por las siguientes instalaciones: 0BADO POR A ”*Z”‘-’Pm
19 JUL 1596
CORISION L U8 URBANISMO

1. Cementerios (CE)
2. Militares {GC)
3. Instalaciones de servicios plblicos (AA)

ZARID,

4.5.2. Regulacién
file,: VERNMANDO GARCIA TOME,

En su implantaciéon y uso deberan cumplir las normas de tipo especifico que
les fueran de aplicacién, debiendo ejecutarse con cargo a la Administracion o
la empresa que mantenga la instalacig ..

gi%bado Provisionaimente en sesign

e Pleno celebrado g dia 12- 12 - 1985 55
EL SECRETARIQ, '

N



V. NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
5.1. AMBITO Y REGIMEN URBANISTICO
5.1.1. Ambito territorial

Constituye el suelo no urbanizable los terrenos que aparecen configurados
como tal en los plano n°® 2 de "Clasificacidon del Suelo” a Escala 1:25000.

5.1.2. Ambito de aplicacion

Las Normas de este titulo se aplicaran a los terrenos clasificados como suelo
no urbanizable.

5.1.3. Objeto

Las normas que regulan la edificacién y el uso de este suelo tienen como
objetivo preservarlo del proceso de desarrollo urbano, protegiendo la vocacién
natural del territorio y su paisaje.

5.1.4. Normas de aplicacién en suelo no urbanizable

El suelo no urbanizable estara sujeto en todos l0s casos al régimen urbanistico
de los articulos 15 y 16 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo asi como las demds condiciones que impongan las Normas con respecto
al concepto de nucleo de poblacidon y bases objetivas tendentes a impedir su
formacién, superficie y forma de la parcela minima, retranqueos y condiciones
de uso y estéticas de volumen las edificaciones.

Se prohibe el trazado de nuevos caminos, debiéndose respetar y consolidar los
existentes, salvo que fueran precisos por una actuacidén de concentracion
parcelaria promovida por el Ministerio de Agricuitura o por el Organismo
correspondiente.

Se considerara parcelacion urbanistica, prohibida en esta clase de suelo,
cualquier tipo de parcelaciébn por la que puedan deslindarse parcelas de
superficies inferiores a las minimas permitidas por la legislacién agraria o que
incumpla las determinaciones que sobre parcelaciones se recoge en la legislacion
agraria (Ley 14/1990 de Concentracién Parcelaria de Castilla y Ledn y Ley
19/1995 de Modernizacidn de Expiotaciones Agrarias del MAPA).

5.1.56. Parcela minima

A los efectos de parcelacion pero no de edificacion, la unidad minima de cultivo
para el término municipal de Torregamones segun el Decreto 76/1984, sera de 8
Ha. en secano y de 3 Ha. enregadia. .
b - 3R ACUERDO DE FECRA o ’
19 JUL 1996
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5.1.6. Condiciones de tramitacion

Estaran sujetos a licencia municipal las actuaciones recoogidas en el punto
1.8.1.2. de estas Normas Urbanisticas.

Las solicitudes de licencia municipal se sujetardn al procedimiento de
aprobacion que se establece en el articulo 16 del TRLS y 44 del RGU.

5.1.7. Régimen general de proteccion

1. Al estar el término municipal incluido inicialmente en el Espacio Natural
Protegido "Arribes de Duero" del articulo 18° 5 de la Ley de Espacios
Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn (Ley 8/1991 de 10 de
Mayo), hasta la aprobacién definitiva de los instrumentos de planificacion
de este espacio natural y a fin de evitar su degradacion, la totalidad de los
usos constructivos en suelo no urbanizable, enumerados en el articulo
16-3 de la Ley del Suelo habran de ser autorizados por el Consejero de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla
y Ledn, a propuesta de la Direccién General de Urbanismo y Calidad
Ambiental y previo informe de la Direccidn General, el cual autorizara o
denegara la actividad o uso, pudiendo establecer medidas correctoras en
relacién a los mismos, (Articulo 8° 4 de la citada Ley de Espacios
Naturales).

2. Con la aprobacidén definitiva de la planificacion del Espacio Natural
Protegido "Arribes de Duero”, el Organo Urbanistico competente
procedera de oficio, a la adecuacion de estas Normas particulares de
aplicacién al suelo no urbanizable con la reglamentacion del espacio
natural.

3. Transitoriamente y hasta ese momento el suelo no urbanizable estara
sometido al régimen general de proteccion regulado en los articulos 5° a
7° de la Ley 8/1991 de 10 de Mayo de espacios naturales de la
Comunidad de Castilla y Ledn.

4. Aquellos usos o actividades de utilidad publica o interés social con usos
residenciales deberan justificar que su emplazamiento no implica la
formacion de nlcleo de poblacion.

5.1.8. Planes Especiales de proteccion

1. En areas que constituyah una unidad que asi lo recomiende, podran
redactarse Planes Especiales gque permitan adoptar medidas de
proteccion en su dmbito con las siguientes finalidades:

APROEADO POR ACUERDO DE
19 JUL 1938
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mé? Establecimiento y coordinacién de las infraestructuras basicas
relativas al sistema de comunicaciones, al equipamiento comunitario
y centros publicos de notorio interés general, al abastecimiento de
agua y saneamiento a las instalaciones y redes necesarias para

C0:

S{1at
2t
oy

Aprobado provisionalmente en  sesion
de Pleno celebrado al dia 12 - 12 - 1995. 57

tio.: PERNANDO GARCIA TOME




suministro de energia, siempre que estas determinaciones no exijan
la previa definicion de un modelo territorial.

b) Proteccidn, catalogacion, conservacion y mejora de los espacios
naturales, del paisaje y del medio fisico y rural y de sus vias de
comunicacion.

2. Estos Planes Especiales contendran una justificacion de las bases que
hubieran servido para el establecimiento de las infraestructuras o de las
medidas de proteccion, expresaran los efectos que su implantacién
producirad en la ordenacién integral del territorio, y definiran las
limitaciones que en cuanto al uso del suelo afectado hayan de adoptarse.

3. Deberan incluirse entre sus determinaciones, ademas de las medidas de
proteccién propias de su objeto, aquellas otras que se consideren
precisas de conformidad con los articulos 84 al 90 de la Ley del Suelo.

4. En ningun caso los Planes Especiales podran sustituir a los instrumentos
de ordenacion integral del territorio, por lo que no podrén clasificar suelo,
sin perjuicio de las limitaciones de uso que puedan establecer.

5.2.CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS
5.2.1. Definicion de las tipologias de la edificacion

Las edificaciones que se autoricen en suelo no urbanizable en cualquiera de
sus dos categorias, tendran el caracter de edificacion aislada relacionada
con las vias de comunicacion, prohibiéndose las restantes.

En aquellos aspectos no regulados especificamente en este capitulo, le
seran de aplicacion las condiciones generales de volumen, disefio, higiene y
calidad reguladas zn los capitulos 2.4 a 2.7 ce estas Normas Urbanisticas.

5.2.2. Condiciones de volumen

Las parcelas y la edificacién deberan cumplir las siguientes condiciones
generales:

1. Linderos.

Las parcelas deberan tener fachada a via publica o espacio comunal con
servidumbre rodada de paso en la longitud que para cada tipologia se
establece. Para los restantes linderos no se establecen limitaciones.

APROEADD POR ACHERDO DE FECMP arcela minima.
1 9 JUL 1846

GG NoReAN¥®4 de cinco mil (5.000) m?, aplicable a las parcelas existentes en el
i icial deestas Normas (1/12/93) y no a las

resultantes de parcele cxones pbsteriores.
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3. Frente de parcela.
Tendra una longitud minima de diez (10) metros.
4. Alineaciones

Las alineaciones exteriores vendran definidas de acuerdo con el espacio
al que de fachada, de acuerdo con las siguientes limitaciones:

En carreteras:Segun la Ley 2/1990 de Carreteras de la Comunidad de
Castillay Ledn.

En vias pecuarias y espacios comunales: por el limite de los
mismos.

En caminos: por una linea situada a tres ( 3 ) metros del eje del
camino.

Las alineaciones interiores estaran materializadas por los linderos
entre parcelas.

5. Rasantes

Seran las existentes, salvo que exista proyecto técnico redactado que las
modifique, tramitado en solicitud de licencia con las formalidades
previstas por estas Normas.

6. Caracter de la edificacion

La edificacién deberéd ser aislada, debiendo quedar separada de los
linderos y entre edificios distintos las distancias que se establecen a
continuacion.

7. Separacion a linderos.

Dado el caracter de edificacién aislada sobre parcela, la edificacion
debera separarse de los linderos como minimo las siguientes distancias:

A linderos exteriores: 10 metros.

A linderos interiores: 5 metros.
APR<... v #UR ACUERDO DE FECRA
19 JUL 1896 8. Separacion entre edificaciones
(1AL DE URBANISMO
RETARIO, vy .. . .

La separacién minima entre el edifico a construir y los adyacentes,
medida en su punto mas desfavorable y sin computar vuelos de aleros,
deberd ser igual a la altura del edificio mas alto, debiéndose, en
consecuencia, aumentar la separacién al lindero comun hasta conseguir
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La separacidon minima entre edificaciones situadas en la misma parcela
debera cumplir las condiciones de separacion que se fijan para con los
colindantes, con las excepciones siguientes:

a. Cuando las dos fachadas enfrentadas son ciegas.

b. Cuando las piezas que abren sus huecos a ellas no son vivideras.

En ambos casos la distancia entre las edificaciones podra reducirse a la
mitad de la aitura del edificio mas alto medido en idénticas condiciones a
las apuntadas.

9. Posicién de las plantas bajo rasante.

Los sétanos y semisotanos podran exceder las lineas de edificacion
definidas para la planta baja siempre que su cubierta se trate como espacio
libre ajardinado o transitable y se cumplan las condiciones de retranqueo.

10. Altura

a. Las instalaciones agropecuarias, industrias, talleres y almacenes de
apoyo al desarrollo rural, y las instalaciones vinculadas a las obras
publicas tendrén un maximo de una planta con una altura maxima de
5 m. medidos desde la rasante natural del terreno en contacto con la
edificacion hasta la linea de alero y la linea de cumbrera no se
elevara en mas de 3 m. sobre esta altura maxima.

Las instalaciones de depodsitos, silos o maquinaria especial,
debidamente justificadas, podran superar estas condiciones de altura
méxima siempre que o aprueben en cada caso los Servicios Técnicos
Municipales por estimar que no afectan negativamente a panoramicas
de interés ambiental.

b. La vivienda rural, la vivienda unifamiliar y las instalaciones de servicio
de carretera tendran un maximo de dos plantas con una altura
maxima, medida desde la rasante natural de terreno en contacto con
la edificacion hasta la linea de alero de siete metros, con cuatro
metros para la planta baja y tres metros para la planta primera. La
linea de cumbrera no se elevara mas de tres metros sobre esta altura
maxima.

C. Los edificios de interés publico o social tendran un maximo de dos
plantas, con una altura maxima, medida desde la rasante del terreno
APkGzaio PUR ACUERDO DE FE(n contacto con la edificacion hasta la linea del alero, de siete

19 JUL 1998 metros. La linea de cumbrera no se elevara mas de tres metros sobre
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11. Coeficiente de ocupacion.

El resultante de la aplicacién a la parcela bruta de las restantes condiciones.
12. Indice de edificabilidad

Se establece un indice de edificabilidad de 0,05 m2/m2. para parcelas de
hasta 10.000 m2., y una superficie edificable maxima de 500 m2.,
constante a partir de 10.000 m2. de parcela.

Se establece una superficie edificable complementaria de 500 m2., para el
uso exclusivo agricola y ganadero, con una altura maxima de 4,50 metros

en planta baja, cumpliendo siempre las especificaciones que para estos
usos se establecen en estas Normas.

13. Cerramiento

La altura méaxima del cerramiento serd de 2,50 m. permitiéndose la
existencia de puertas para vehiculos con un galibo superior, con o sin
elementos de limitacion de altura, como techillos, arcos, etc.

Se prohibe los cerramientos opacos a partir de 1,50 m. de altura, con la
excepcién de pilastres o pilaretes separados un minimo de 4 m. entre si,
para asegurar la estabilidad y rigidez del conjunto.

5.2.3. Condiciones higiénicas y de calidad

Deberan cumplir las condiciones generales reguladas en los articulos 2.5y 2.7
de estas Normas Urbanisticas.

5.2.4. Condiciones estéticas
1. Cornisas y aleros

Tendran un saliente maximo de 80 centimetros.
2. Salientes y cuerpos volados

Se establece un saliente maximo de 120 centimetros sin que pueda
rebasarse con él las lineas que fijan los retranqueos a los linderos.

3. Balcones y miradores acristalados o ciegos

Se establece un saliente maximo de 120 centimetros sin que pueda
rebasarse con él las lineas que fijan los retranqueos a los linderos de
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4. Espacios libres de parcela

Los espacios libres de parcela se dedicardn a usos agricolas propios del
suelo no urbanizable, o se ajardinardn o se dedicardn a aquellos otros
tolerados por estas Normas.

5. Marquesinas

Se permiten marquesinas y porches abiertos, con una altura minima de
2,50 metros sobre la rasante. Los retranqueos a los linderos laterales y
trasero seran los indicados para esta tipologia edificatoria, pudiendo
adosarse al lindero frontal en su dimensién mayor o menor, segun
conviniera para el desarrollo edificatorio.

5.2.5. Condiciones de uso

El suelo, los edificios y las instalaciones podran destinarse a los siguientes
usos, con las limitaciones que se derivan de la aplicacidén del Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, y de las posibles
incompatibilidades con las actividades propias de la zona:

1. Explotacidén agropecuaria (EX-AP)

Corresponde a la utilizacién natural del territorio para su aprovechamiento
en razén de su valor agricola, forestal, ganadero, sin implicar la alteracién
de sistemas naturales, hidrolégicos, embalses, riegos, etc., ©
arqueoldgicos, ni sus zonas de respeto.

2. Industria, taller y almacén de apoyo a la produccidén agricola y ganadera.
(ED-1A)

Corresponde la edificacion aislada de las naves o almacenes con sus
instalaciones destinados al primer tratamiento de productos agropecuarios
locales, ‘0 al almacenaje, reparacion o distribucion de herramientas,
maquinaria y substancias de la produccion agropecuaria, que. guarden
relacion con las explotaciones agropecuaria en las que estén emplazadas.

3. Vivienda rural (VV-RV)

Corresponde a la edificacién aislada utilizada como vivienda principai de
hasta tres unidades familiares de productores que trabajan en una
APRUi...»u FUR ACUERDO PEFEGMRACION agraria y esté ubicada en las tierras o edificios de la
1 9 JUL 1996xplotacién.
¢ WU VIRCIAL DE URBANISMO
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5. Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras piblicas (ED-OP)

Corresponde a los edificios de naves, almacenes y casetas provisionales
directamente relacionadas con la ejecucién de las obras ptblicas, y a los
edificios de naves, almacenes y viviendas de guarderia vinculadas a la
vigilancia, mantenimiento y entretenimiento de las obras publicas.

6. Explotacion extractiva o minera (EX-EM)

Corresponde a las actuaciones propias de extraccién de aridos o minerales
a cielo abierto o mediante pozos o/y galerias para su comercializacion, que
necesariamente se desarrollan sobre suelo no urbanizable.

7. Vivienda unifamiliar aislada (VV-UA)

Corresponde a la edificacién utilizada como vivienda unifamiliar secundaria
o principal por personas no dedicadas a la explotacion agraria de la parcela
sobre la que se ubica.

8. Edificios e instalaciones de utilidad publica o interés social (U.P.1.S)

Corresponde a los edificios o complejos de edificios aislados e instalaciones
destinados a dotaciones comunitarias o de la Administracion,
infraestructuras del transporte o las comunicaciones, industrias, etc.,
declarados de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en
el medio rural. ’

5.2.6. Obras de infraestructura complementarias, asociadas a la edificacion

En todos los casos deberdn garantizarse las condiciones de salubridad vy
abastecimiento necesarias al fin a que se destine el edificio o instalacion, y
que resulten admisibles para el ciclo del agua de!l terreno circundante.

A tal fin se presentard en todos los casos documentacién suficiente sobre el
tipo de saneamiento y tratamiento de aguas residuales que permita al
Ayuntamiento dictaminar sobre su aprobaciéon. En ningin caso se admitiran
los vertidos libres de aguas residuales sin tratamiento previo, ni las
captaciones de agua potable no aprobadas previamente por la Administracion,
no pudiendo en ningin caso conectar dichas infraestructuras a la red
municipal, debiendo resolverse en su totalidad dentro de la parcela.

Todas las actuaciones de edificaciéon en Suelo No Urbanizable estaran
condicionadas al cumplimiento de las especificaciones que en cuanto a
saneamiento, abastecimiento de agua, depuracién de vertidos, correccién de
ruidos, emisiones, polvo y olores, cercados y cerramientos y accesos
impongan en cada caso los Servicios Técnicos Municipales.
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5.2.7.

En los
enels
limitac

Cambios de uso

usos existentes o los que por aplicacién de estas Normas se autoricen
uelo, los edificios y las instalaciones podran admitirse cambios con las
jones siguientes, previa solicitud de licencia y siempre que las

caracteristicas del suelo, la edificacién, las instalaciones y las infraestructuras
cumplan los requisitos que requiere el nuevo uso.

Uso Existente Nuevos Usos Admisibles
1. EX-AP 8. U.P.I.S
2. ED-IA 1. EX-AP

8. U.pP.I.S
3. VV-RV 1. EX-AP
2. ED-IA
8. U.P.I.S
4, ED-SC 1. EX-AP
2. ED-1A
8. U.P.I.S
5. EP-OP 1. EX-AP
6. EX-EM 1. EX-AP
7. VV-UA 1. EX-AP
2. ED-IA
3. VW-RU
8. U.P.I.S
8. U.P.I.S 1. EX-AP
2. ED-IA
3. VW-RU
8. U.P.I.S

5.3.DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION Y MEDIDAS PARA
IMPEDIR SU FORMACION

5.3.1. Concepto

El concepto de formacion de nlicleo de poblacion se contiene en el articulo
16 de la Ley del Suelo en relacién con los edificios aislados destinados a
vivienda familiar, estableciendo como requisito indispensable para su
autorizacién que nc exista posibilidad de que se forme un nuclec de
paoblacion.

En cumplimiento de lo establecido en las disposiciones legales mencionadas
en los parrafos anteriores, se considera la formacién de nucleo de poblacion
como el resultado en el tiempo de la implantacion espacial en zona proxima
de viviendas familiares.

La formacion de nlcleo de poblacion se considera por tanto, con caracter
progresivo y en funcién del emplazamiento previsto para una determinada
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§.3.2. Procedimiento

La no existencia de posibilidades de formacién de nucleo de poblacién se
justificara en el tramite de solicitud de Autorizacién Previa ante la Comisidn
Provincial de Urbanismo.

La justificacién ird acompariada de plano de situacion en el que se reflejen
todas las edificaciones destinadas a vivienda familiar comprendidas dentro
de un circulo de radio 600 metros, trazado tomando como centro la posicién
de la edificacion cuya solicitud de Autorizacién Previa se tramita.

El plano de situacién se grafiara con el detalle suficiente como para permitir
la localizacion de puntos geogréficos notables, encuentros de carreteras,
etc., que permita la identificacidon tanto de la edificacién solicitada como de
las restantes.

5.3.3. Definicion de nucleo de poblacion

A efectos de aplicacion de estas Normas se entendera por nlcleo de
poblacidn el constituido como minimo por cuatro viviendas, siempre que se
de alguna de las siguientes condiciones objetivas:

a) Que el grupo de cuatro viviendas pueda inscribirse en una circunfe-
rencia de ciento cincuenta ( 150 } metros de diametro.

b) Que la distancia entre los centros de cada dos viviendas constituida
por cada una de las combinaciones de dos en dos del grupo de
cuatro viviendas antes citadas sea menor de 100 metros.

c) Que las cuatro viviendas estén afectadas por mas de un servicio
comun de entre los siguientes: abastecimiento, saneamiento o
energia eléctrica.

5.3.4. Medidas tendentes a impedir la posibilidad de formacién de
nicleos de poblacion en suelo no urbanizable

Al objeto de impedir el proceso de desarrollo urbano en ambito territorial
correspondiente al suelo no urbanizable y con el fin de que las
construcciones se adapten en lo basico al ambiente rural en que van a estar
situadas, se exigird que toda edificacién nueva destinada a vivienda familiar,
a construir en suelo no urbanizable, cumpla las siguientes condiciones:

a) Se tendrd en cuenta que cada nueva vivienda en relacién con
APROBADO POR ACUERDO DE FECMAcualquier grupo de tres viviendas préximas ya existentes no
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sefalados en los planos de clasificacion del suelo de estas Normas y
de 100 m. respecto del centro de otras viviendas.

Se exceptuaran de la aplicacion de estas condiciones a las que se solicite
construir en aplicacion de la Norma 5.4. sobre regimen especial de zonas de
borde de nucleo .

5.4. REGIMEN ESPECIAL DE ZONAS DE BORDE DE NUCLEO

5.4.1. Definicion

Se considerard zona de borde de nudcleo al conjunto de las parcelas
registradas en el Parcelario del Catastro de Rustica, vigente en el momento
de la aprobacion inicial de estas Normas ( 1/12/1993 ), que reldnan las
siguientes caracteristicas:

1. Que teniendo una superficie superior a mil (1.000) metros
cuadrados, tengan acceso a carreteras, vias pecuarias y caminos
publicos directamente o a través de finca urbana con la que formen
una unidad registral.

2. Que se encuentren situadas dentro de una franja de terreno de cien
(100) metros de los limites del suelo urbano definido por estas
Normas Subsidiarias.

3. Que puedan conectar con las redes de distribucidn de agua,
alcantarillado y suministro de energia eléctrica en baja tensidn
existentes en el suelo urbano, por prolongacién de estos hasta una
distancia maxima de cien (100) metros.

5.4.2. Finalidad y objetivos

La finalidad de este régimen especial es potenciar el poblamiento tradicional
del nucleo, evitando la proliferacion de implantaciones dispersas en el
territorio que no respondan a las necesidades propias de los usos
autorizados en el suelo no urbanizable.

Para alcanzar esta finalidad son objetivos de las normas en estas zonas los
siguientes:

1. Permitir que cada propietario de terreno rustico pueda edificar una
vivienda sobre su propiedad, colindante con el nucleo consolidado.

2. Evitar los procesos parceladores que una aplicacién incontrolada
APRUBADY FOR ACUERDO DE mmdel principio anterior pudieran producir, teniendo en cuenta el
19 JuL 1998 caracter no urbanizable del terreno.
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4. Ordenar la implantacion de otras edificaciones de caracter auxiliar
propias del medio rural.

5.4.3. Condiciones de la edificacion y urbanizacién

1. Las zonas de borde se producen por la imposibilidad de considerar un
determinado emplazamiento préximo al casco como suelo urbano. En
consecuencia se trata de una categoria de suelo no urbanizable sobre el
que, por su accesibilidad y cercania al suelo urbanc y a las redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado y suministro de energia eléctrica
en baja tensidn, se permite la edificacion para vivienda familiar y las
edificaciones auxiliares propias del medio rural, manteniendo el caracter
aislado de las mismas, siempre que se resuelva el suministro de los
servicios mencionados por prolongacion de [0s mismos.

2. En concordancia con el apartado anterior, las implantaciones de
viviendas aisladas con servicios auténomos respecto del nucleo urbano,
se someten al régimen general, mientras que las implantaciones de
viviendas susceptibles de conectarse a las redes generales del municipio
podran acogerse al régimen especial de zona de borde, considerando
que se incorporan al nucleo existente por el mero hecho fisico de la
conexion a las infraestructuras comunes, sin perjuicio de la consideracidn
del suelo como no urbanizable.

3. Las viviendas que se autoricen en este suelo se someten a las
condiciones generales de edificacion previstas en estas Normas para el
suelo no urbanizable. Para garantizar su caracter aislado no se autorizara
mas de una vivienda por cada parcela que sea contigua a la
infraestructura que se implanta vinculdndose a la misma el derecho
edificatorio con independencia de los posibles cambios de titularidad o
segregaciones parcelarias posteriores. Cuando la parcela sea inferior a
5.000 m? debera acreditarse documentalmente que la segregacion se
produjo con anterioridad a la aprobacion inicial de estas Normas

Subsidiarias (1/12/1993).

4. Las implantaciones de edificaciones auxiliares propias del medio rural con
servicios auténomos respecto del nicleo urbano se someten al regimen
general. Si son susceptibles de conectarse a las redes generales del
municipio podrén acogerse al régimen especial de zonas de borde de
nicleo. En caso de no ser necesarios dichos servicios también podran
acogerse al régimen especial citado.

as edificaciones auxiliares propias del medio rural no superaran los 500

2 construidos. Para garantizar su caracter aislado no se autorizara mas

e una edificacién por cada parcela que sea contigua a la infraestructura

ue se implante, vinculdndose a la misma, hasta la profundidad de cien
(100) metros, el derecho edificatorio con independencia de los posibles
cambios de titularidad o segregaciones parcelarias posteriores. Cuando la
parcela sea inferior a 5.000 m? debera acreditarse documentalmente que
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6. La ejecucion de la infraestructura y su conexion a la red municipal, asi
como su conservacion, es de cuenta del particular que solicita la
implantacion, pudiendo establecerse, con las garantias exigidas por la
Ley del Suelo, la simultaneidad de la urbanizacién y de la edificacion.
Cuando sean varios los interesados, podran éstos acordar la ejecucion
conjunta, respondiendo entonces frente al Ayuntamiento de forma
solidaria de la ejecucion y conservacion de la infraestructura.

Como criterio para regular las aportaciones de cada propietario y sin
perjuicio de los acuerdos y pactos particulares que pudieran establecerse,
el propietario que realice la primera implantacién tendré derecho a
resarcirse de los restantes en la cuantia correspondiente a sus
respectivos aprovechamientos.

7. En todo caso las infraestructuras deberan discurrir por terrenos de uso
publico y libre transito, de forma que cualquier edificacién que pueda
surgir se integre en la trama del territorio, sin que existan nuevos trazados
que, aunque resultaran mas econdémicos, pudieran causar problemas,
tanto de superposicion de elementos como para futuras actuaciones. La
capacidad de estas redes se vinculara, desde la primera implantacion al
numero de parcelas susceptibles de edificacién situadas entre la primera
acometida y la conexidn a las redes generales.

8. No obstante el caracter particular de las infraestructuras los interesados o
el propio Ayuntamiento podran proponer la inclusién de los terrenos en el
suelo urbano cuando se proceda a su delimitacion, siempre que
previamente se haya producido la cesion de las mismas y el
Ayuntamiento haya recibido las obras por considerar que cumplen las
condiciones de urbanizacion exigibles.

5.4.4. Capacidad de las redes generales

La posibilidad de edificar en zonas de borde de nucleo, viviendas
unifamiliares y edificaciones auxiliares propias del medio rural conectadas a
las redes municipaies de servicios, se condiciona de modo generai a ia
capacidad de dichas redes para absorber las nuevas demandas que se
susciten. Faltando esta justificacién cualquier construccién que se pretenda
debera ser auténoma y, en consecuencia, se sometera al régimen general
del suelo no urbanizable.
APROBADO POR ACUERDO DE FECRA
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Para valorar la anterior circunstancia, el interesado debera aportar a su
solicitud planos expresivos de la situacién parcelaria actual y de la existente
con anterioridad a la aprobacién inicial de esta Norma, haciendo referencia en
Su caso a las circunstancias de agregacién o segregacioén parcelarias. También
debera valararse, previos informes técnicos que se consideren oportunos, Si
la capacidad de las redes generales permite la conexién de las nuevas
infraestructuras.

La edificacién autorizada quedard vinculada a la parcela expresada en la
solicitud y debidamente contrastada por la Administracién. Dicha vinculacién
se inscribirad en el Registro de la Propiedad. Tanto la autorizacién previa de la
Comision Provincial de Urbanismo como la licencia municipal haréan referencia
expresa a estas circunstancias.

5.5. NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE
5.5.1. Ambitos que se establecen para la proteccién de suelo no urbanizable

La proteccion del suelo no urbanizable se establece extendido a los ambitos
siguientes:

a) Espacio soporte a la produccién ecolégica, con proteccién especial.
b) Espacio soporte a la produccién ecolégica, con proteccién integral.
c) Proteccién de carreteras.

d) Proteccién de masas forestales.

e} Proteccién de yacimientos arqueoldgicos.

f) Proteccién de cauces publicos.

g) proteccién de los recursos naturales y paisajisticos.

h) Zonas no edificables.

5.5.2. Intervenciones sobre el suelo no urbanizable

1. En virtud de la magnitud del impacto producido por la intervencion
territorial prevista sobre la base fisica natural, se distinguen tres clases de
intervenciones sobre el territorio:

a) Intervenciones con impactos visuales.
b) Intervenciones con impactos superficiales.
c) Intervenciones con impactos profundos.

2. Las definiciones conceptuales de estas clases de intervenciones y los tipos
de obras en las que se concretarian, se recogen a continuacion:

a) Intervencién con impacto visual.

Son aquellas intervenciones sobre le territorio cuyo resuitado final es la
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Corresponden a las siguientes obras:

- Infraestructuras: Captaciones de agua
Depdsitos de agua
Conducciones de agua
Tendidos eléctricos y telefénicos subterraneos
Repetidores de T.V. y teléfono

- Equipamientos: Cementerios
b) Intervencién con impacto superficial

Son aquellas intervenciones sobre el territorio cuyo resultado final es la
alteracién de la configuracion externa y superficial de los recursos fisicos,
con modificacibn de los parametros habituales de contaminacién
atmosférica, o estado natural de la capa vegetal, o explotaciones
tradicionales agricolas o ganaderas, o implantaciones urbanas, o calidad
de las aguas superficiales, o desenvolvimiento normal de la fauna y de la
flora, u otras modificaciones de similar indole y alcance.

Corresponden a las siguientes obras:

Comunicaciones: Implantacién de caminos y carreteras

- Infraestructuras: Depuradoras de saneamiento
Tendidos eléctricos y telefénicos aéreos
Estaciones transformadoras

-  Econdmicas: Tala masiva de arboles
Concentracidon parcelaria
Puesta en regadio
Implantacién de canales y acequias de riego
Graveras

- Equipamientos: Grandes equipamientos supramunicipales
Hoteles e instalaciones turisticas

- Otros: Movimientos masivos de terreno
c) Intervencion con impacto profundo

Son aquellas intervenciones sobre el territorio cuyo resultado final es la
alteracién de la configuracién profunda de los recursos, normalmente con
alteracién paralela de los aspectos visuales y superficiales con extraccion
y traslado de elementos de la base fisica natural, o la contaminacién de
aguas superficiales o profundas, o la transformacién general del aspecto
visual, o la produccién de areas en la que es imposible la presencia de la

APROB ici [
;‘?ﬂ ?RJAU‘:{”%% e la flora tradicionalmente establecida.

CORisicH #

= i
SEsit

: 535 URBANISMO

Fiin: FERNANDG GARCIA TOME




Corresponden a las siguientes obras:

- Infraestructuras: Embalses
Centrales hidroeléctricas
Centrales térmicas
Centrales nucleares

- Equipamiéntos: Plantas de tratamiento de residuos
Vertederos publicos

-  Econdmicas: Extracciones a cielo abierto
Vertederos y escombreras de minas

5.5.3. Niveles de proteccion

De acuerdo con la valoracién de la incidencia que sobre el territorio pueda
tener la implantacién de cualquiera de los usos permitidos por estas Normas
Subsidiarias, se establecen las siguientes condiciones de tramitacion de
acuerdo con el nivel de proteccidn y el caracter de la intervencion:

1. Proteccién a Nivel Especial. El caracter de actuaciéon prohibida,
permitida con las limitaciones y permitida se establece a continuacion:

Intervenciones con impactos visuales
Se permiten.
Intervenciones con impactos superficiales

Se permiten previa redaccién de Estudio de Impacto Ambiental en el
que se establezcan las condiciones y actuaciones para minimizar y
absorber el impacto desfavorable derivado de la intervencion.

Intervenciones con impactos profundos

Condicionadas a la redaccion de un Plan Especial del Area de
Intervencion, en el que se considere autorizable la actuacion que se
pretenda realizar y en el que se prevean las actuaciones,
mecanismos o procedimientos de control precisos a introducir para
la correccién global de los impactos derivados.

2. Proteccion a Nivel Integral. El caracter de actuacion prohibida,
permitida con limitaciones y permitida, se establece a continuacion:

Intervenciones con impactos visuales
APROBADD POR ACUERDO DE FECRA P
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Intervenciones con impactos superficiales

Condicionadas a la redaccién de un Plan Especial del Area de
Intervencion, en el que se considere autorizable la actuaciéon que se
pretenda realizar y en el que se prevean las actuaciones,
mecanismos y procedimientos de control y precisos a introducir para
la correccion global de los impactos derivados.

Intervenciones con impactos profundos

En las mismas condiciones que las intervenciones con impactos
superficiales.

5.5.4. Espacio soporte a la produccién ecolégica con proteccidn especial (E-
PE)

Definicion

Son aquéllos espacios del territorio con usos u ocupaciones, cuya
productividad directa es basicamente ecolégica, o a zonas en las que
manifiestan elementos geomorfoldgicos excepcionales, cuyo principal valor
reside en la consideracién como espacio natural de interés, a las que se asigna
una proteccién especial, que comprende los siguientes tipos establecidos en
el Mapa de Usos del Suelo Estudio del Medio Fisico de la Provincia de Zamora:

60: Zonas himedas, lagos, lagunas, charcas y marjales.
61: Vegetacién natural de ribera.

62: Vegetacion natural mezclada con choperas.

63: Enclaves excepcionales de bosque.

64: Enclaves excepcionales de matorral.

6b: Elementos geomorfologicos excepcionales.

70/73 Ocupacion forestal de quercineas atldnticas.

74/78 Ocupacion forestal de quercineas mediterraneas.

79: Asociacién de quercineas mediterraneas y atlanticas.
80/83 Ocupacién forestal de frondosas atlanticas no quercineas.

92/95 Piornos, Acebo, Biercol, Brezos y Jarales.
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96/37 Monte adehesado.

98: Praderas supraforestales.
8%: Roquedos, berrocales y otros.
Localizacion

Corresponde a las areas del suelo no urbanizable de la hoja 2 "Clasificacién
del suelo. Elementos con Normas de Proteccidn' de planos de estas Normas
Subsidiarias, senalizadas con las siglas E-PE.

Condiciones de Uso

Se permiten, con las limitaciones que se sefialan para cada uno, los usos
recogidos en el cuadro siguiente, prohibiéndose Ios asi indicados:

Ne SIGLAS DENOMINACION CONDICIONES EN LA SUPERFICIE
QUE SE PERMITE EDIFICABLE MAXIMA
mi

1 EX-AP Explotacién Agropecuara Principal 1.000

2 ED-IA Industria, Taller o0 Aimacén de Apoyo a la Compatible AJ
Produccion Agricola y Ganadera (CPU)

3 VV-RU Vivienda rural Compatible 250

4 ED-SC Servicio de Carreteras Prohibido

5 ED-OP Construcciones e Instalaciones vinculadas a las Provisional AJ
QObras Piblicas (CPWY

[ EX-EM Explotaciones Extractivas y Mineras Prohibido

7 VV-UA Vivienda Unifamiliar Prohibido

8 upis Edificios e Instalaciones de Utilidad Publica e Principal Ad
Interés Social {CPVU)

NOTAS:CPU. Previa aprabacidn de la Comisidn Provincial de Urbanismo par ei pracedimienta previsto en el Articula 16
del T.R. de la Ley sobre ei Régimen del Suelo.

Ad. A justificar en el proyecto de acuerdo con las necesidades a atender y con [as limitaciones volumétricas de fa
Norma 5.2.2.12.

5.5.5.Espacio soporte a la produccién ecolégica con proteccién integral
(EPE-I)

Definicion
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7073 Ocupacién forestal de quercineas atlénticas.
74178 Ocupacion forestal de quercineas mediterraneas.
80/83 Ocupacidn forestal de frondosas atlanticas no quercineas.
92/95 Piornos, Acebo, Biercol, Brezos y Jarales.
98: Praderas supraforestales.
9g: Roquedos, berrocales y otros.
Localizacion

Corresponde a las areas del suelo no urbanizable de la hoja 2. "Clasificacion
del Suelo. Elementos con Normas de Proteccion" los planos de estas
Normas Subsidiarias, sefalizadas con las siglas EPE-I.

Condiciones de Uso

Se permiten, con las limitaciones que se sefialan para cada uno, los usos
recogidos en el cuadro siguiente, prohibiéndose los asi indicados:

N° SIGLAS DENOMINACION CONDICIONES EN LA SUPERFICIE
QUE SE PERMITE EDIFICABLE
MAXIMA m?
1 EX-AP Explotacion Agropecuaria Principal 500
2 ED-IA Industria, Taller o Almacén de Apoyo a la Produccion Compatible AJ
Agricola y Ganadera {CPU)
3 VV-RU Vivienda rural Prohibido
4 ED-SC Servicio de Carreteras Frohibido
S ED-OP Construcciones e Instalaciones vinculadas a las Obras Provisional AJ
Priblicas {CPU}
6 EX-EM Explotaciones Extractivas y Mineras Prohibido
7 VV-UA Vivienda Unifamiliar Prohibido
8 UPIS Edificios e Instalaciones de Utilidad Publica e interés Principal AJ
A Social {CPU}
‘* CURD0 DE P
ERDO DE :CPU. Previa aprobacién de la C ion Provincial de Urbani por el p dimi previsto en ei Articulo 16 del T.R. de la

18 JUL 1986 [ ooy memeen o

_f ?{%gﬁgmuﬁw en el proyecto de acuerdo con las necesidades a atmdev ¥ con las limitaciones volumétricas de la Norma 5.2.2.12.
A

5.5.6. Proteccion de carreteras

p——
En las actuaciones que se proyecten fuera de las zonas actualmente
urbanizadas, sobre terrenos lindantes con carreteras existentes o en

_____ vecto, deberan considerarse las distancias minimas que se limitan en la
Ley 2/1990 de Carreteras de la Comunidad de Castilla y Ledn.
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5.5.7. Protecciéon de masas forestales

En toda actuacion, que pueda afectar a masas forestales y el arbolado deberéan
cumplirse las determinaciones de la Ley de Montes de 8 de Junio de 1957 y
Reglamento de Mantes (D 485/1962 de 22 de Febrero}.

De acuerdo con el art. 5.1.6. de estas Normas Urbanisticas queda sometido a
licencia municipal la corta de arboles integrada en una masa arboérea.

En toda actuacidén que se pretenda realizar sobre masas forestales cualquiera
gue sea su especie deberd proyectarse en forma que la destruccion del
arbolado sea la menor posible sin exceder nunca del 10% del total existente,
debiendo repoblarse en nimero y especies equivalente a las destruidas.
Ambos aspectos se detallaran y garantizaran al solicitar la licencia
correspondiente.

5.5.8. Proteccion de yacimientos arqueolégicos

Comprenden estas zonas el ambito donde se enclaven restos arqueolégicos o
histéricos. En ellas se prohibe cualquier construccidn o actuacion que no vaya
encaminada a la promocion o la puesta en valor de las mismas. Las
actuaciones se regularan por el Titulo V de la Ley de Patrimonio Histdrico

Espanol.
5.5.9. Proteccion de cauces publicos

En todo tipo de obras o actuaciones que puedan afectar a los cauces, riberas
y margenes de las corrientes naturales, continuas o discontinua de agua,
terrenos inundables y acuiferos subterrdneos, se cumplird la normativa
regulada en la Ley de Aguas (Ley 29/1985 de 2 de agosto) y el Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986 de 11 de Abril).

Con caracter general y en cumplimiento del art. 89 de la Ley de Aguas queda
prohibido:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen aguas.

b) Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que
sea su naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o
puedan constituir un peligro de contaminacién de las aguas o
degradacidn de su entarno.

c) Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al agua, que
constituyan o puedan constituir una degradacion de agua.

Abuo..is FUR ACUERDOIDE BXWercicio de actividades dentro de los perimetros de proteccién,
19 JUL 1398 cuando puedan construir un peligro de contaminacién o degradacion

C(Jmis’!} Pird ARL DF URE i i
57 a5y ini y i :
R RETARO) AN ominio publico hidréulico.
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Los margenes de los cauces publicos, de los lagos, lagunas y embalses estaran
sujetas en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 m. de
anchura con la finalidad de permitir el paso para el servicio del personal de
vigilancia del cauce, ejercitar la pesca, efectuar el salvamento de personas o
bienes y efectuar el varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en
caso de necesidad.

En la zona de servidumbre se podrd libremente sembrar y plantar especies no
arbdreas, siempre que no impidan el paso, pero no podran edificar sobre ellas sin
obtener la autorizacion pertinente. Igualmente precisara autorizacion la plantacion
de especies arboreas.

Los margenes de los cauces publicos de los lagos, lagunas y embalses estaran
sujetas en toda su extension longitudinal a una zona de Policia de 100 m. de
anchura en la que se regulan las alteraciones sustanciales del relieve natural del
terreno, las extracciones de aridos, las construcciones de todo tipo y cualquier uso
o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o
que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

La realizacidon de cualquier tipo de construccion, de alteraciones sustanciales del
relieve, de extracciones de aridos o cualquier actividad o uso a que se hace
referencia en el apartado anterior, precisara de autorizacion previa de al
Confederacién Hidrografica del Duero, a excepcion de lo dispuesto en el art. 78
del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Las zonas humedas y sus margenes estaran sujetas en toda su extension
longitudinal a una zona de proteccion de 25 m. de anchura en la que se regulan
las obras, actividades y aprovechamientos de los recursos de la zona, asi como
todas aquellas actuaciones que originen degradaciones en sus condiciones
naturales y peligros de disminucidn de aportacion de caudales hidraulicos.

La ejecucion de las obras, actividades y aprovechamiento de recursos a que se
hace referencia en el apartado anterior precisara de autorizacion previa del
Organismo de Cuenca.

5.5.10. Proteccion de los recursos naturales y paisajisticos

Abtos, oo PUR A(&]:g rgﬁgcién bésica de la proteccién de los recursos naturales y paisajisticos

1 9 Jllt 1 DF vincia de Zamora‘, se articula en la Ley 15/1 97_5 d¢‘2 de mayo sobre

‘ Naturales Protegidos, el Reglamento par la aplicacion de la Ley (R.D.

7 de 4 de marzo) , el Decreto 122/1985 de 12 de septiembre de la

Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la Junta de Castillay Ledny
. poriaLey8/1991 de 30 de abril de Espacios Naturales de Castilla y Leodn.

2. Se prohibe con caracter general toda alteracidén de las masas vegetales o de la
risel GARfIaOMEBe sirva de cobijo o habitat a cualquiera de las especies declaradas
como protegidas por las disposiciones de caracter nacional y por las
establecidas por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la Junta
de Castilla y Ledn para la totalidad de la Comunidad Autonoma o para la
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3. La conservacion de las vistas de interés y la defensa de los valores
paisajisticos en general, constituye uno de los objetivos principales del
planeamiento. A tal efecto deberan observarse las siguientes normas:

a) Los desmontes y terraplenes que se produzcan por la ejecucion de
movimiento de tierras, deberan ser tratados adecuadamente, con
jardineria o arbolado, al objeto de restaurar las condiciones naturales del
paisaje.

b) Los bloques o cuerpos de edificacion deberan ser orientados, siempre
que sea posible, en la direccién que menos obstaculicen las vistas de
interés, especialmente en las margenes de las carreteras y rios.

c) En el entorno de los elementos de interés histdrico-artistico o pintoresco,
deberan estudiarse las alturas de la edificacion de modo que no afecte a
la escala y composicion de los conjuntos.

4. Siendo los vertidos de residuos solidos (tierras, escombros y organicos) causa
de alteraciones del paisaje, con objeto de garantizar la defensa de la calidad
ambiental, en las solicitudes de licencia para vertidos se definiran las
condiciones en las que se pretenden realizar y en particular se aportara la
siguiente documentacion:

a) Un estudio en el que pueda comprobarse el impacto ambiental de la
situacién final al alcanzarse la colmatacion del area.

b) Un estudio de la disposicion de taludes los cuales no tendran una
pendiente superior a la relacién tres a dos (3/2), con una calle minima de
tres (3) metros entre cada dos taludes con un desnivel maximo entre
calles de dos (2) metros.

¢) Un estudio de escorrentia y vaguadas.

d) Un estudio de tratamiento de los taludes y bordes con sefialamiento del
arbolado y plantaciones que ayudaran a la consolidacion de los rellenos
una vez abandonado el vertedero.

e) Un plano de la imagen final del vertedero y de su restitucion paisajistica.

At .o ¥ ACUERDO DE FEcHA
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5.5.11. Zonas no edificables

Serdn zonas a preservar de construcciones todas aquelias en que existan
servidumbre establecidas por la Ley comun o disposiciones especiales, tales
como zonas de proteccién de lineas de alta tensién, cauces publicos,
servidumbres de paso, cafadas de ganado, viales, zonas verdes, asi como la
franja de servidumbre de las conducciones de abastecimiento y saneamiento
del municipio. '

A estos efectos se deberan cumplir las siguientes limitaciones administrativas:
a) En vias agropecuarias

Las edificaciones a realizar en suelo urbanizable colindantes con
alguna via pecuaria, consideraran dicha via como alineacion de
cerramiento de parcela, a todos los efectos de estas Normas
Subsidiarias.

b) En redes de alta tensién

La separacion de las masas de arbolados de las lineas de alta tension,
considerando los conductores en su posicion de maxima desviacién
bajo la accidn de la hipétesis de viento a) del apartado 3, del Articulo
27 del Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension, sera
superior a la centésima parte de la tension de la linea en kilovoltios,
incrementada en 1,5 metros, con un minimo de 2 metros.

La separacion de los edificios o construcciones de las lineas de alta
tension, considerando los conductores en su posicibn mas
desfavorable, sera superior a la centésima parte de la tension de la
linea en Kilovoltios, incrementada en 3,30 metros, con un minimo de
5 metros, para los puntos accesibles a las personas, y como minimo
de 4 metros, para aquellos otros no accesibles a [as personas.

c) En conducciones de abastecimiento y saneamiento

Las edificaciones colindantes con tuberias y canalizaciones de
abastecimiento o saneamiento que discurran por predios o junto a
caminos rurales deberdn situarse a una distancia minima de 5 metros
de las mismas. En caso de existir varias paralelas dicha distancia se
medira desde el punto medio de las més extremas; en todo caso la
distancia al eje de la mas cercana no sera inferior a 1 metro.

APRUE DO PUR ACUERDO DE FECRA

19 :wi; m(%ando las citadas tuberias y canalizaciones discurran paralelas a
CCRETARD Mas ademas de respetarse las distancias sefialadas en la norma

para los cerramientos y la edificacion] éstos deberan separarse una
__distancia minima de 1 metro de la generatriz o el cuerpo mas cercano

"7 de la tuberia o la canalizacion.
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5.6.TRAMITACION DE OBRAS E INSTALACIONES EN EL SUELO NO
URBANIZABLE

5.6.1. Condiciones generales

Por estar incluido el municipio de Torregamones en el Plan de Espacios Naturales
Protegidos de Castilla y Ledn (art. 18.5. de la Ley 8/91), las autorizaciones de
cualquier uso constructivo en el suelo no urbanizable corresponden al Consejero
de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio (art. 8.4. de la Ley 8/91).

Todas las normas para las obras reguladas en el Capitulo 1.8 "Licencias" seran de
aplicacién para las que se pretendan implantar o reformar en el suelo no
urbanizable, ademas de las que especificamente se recogen en los articulos
siguientes:

5.6.2. Autorizacion previa

El procedimiento para la Autorizacién Previa de [a construccion de edificaciones o
instalaciones de utilidad publica o interés social o viviendas familiares en el Suelo
no Urbanizable se adaptara a los requisitos siguientes:

a) Se iniciara mediante peticién debidamente reintegrada y suscrita por el
interesado o mandatario. Se dirigiran al Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Torregamones e iran acompanadas de una memoria
sucinta en la que se describa el emplazamiento, extensidén de la finca,
superficie ocupada por la edificacion, usos a implantar, justificacion de la
utilidad publica o social si de este tipo de instalaciones se tratara, o de la
no formacién de nucleo de poblacidén en caso de viviendas familiares;
plano de situacion de la finca, y de la construccion en su interior y plano
justificativo de la condicién de no formacién de nlcleo de poblacion en la
forma y condiciones que se establece en las presentes Normas.

b) La documentacion se entregara por triplicado en el Ayuntamiento
correspondiente, enviandose por éste debidamente informada, a la
Comisién Provincial de Urbanismo, quién previo los tramites pertinentes
lo remitira al Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
para su autorizacion si procede.

c) En el tramite de concesion de la Autorizacion Previa tendra intervencion

obligada la Delegacion Territorial del Consejeria de Agricultura

Ganaderia y Montes, a quién correspondera la certificacion de la clase de

Absus..in vk ACUERDO pE FRMEIC SODre 1a que se solicita la implantacion. Dicha certificacion sera

19 JyL 1905 Solicitada por la Comision Provincial de Urbanismo durante el tramite de
mrmamon plblica, e incorporada al expediente que se tramite.

COri; Uwiisl OF URBAN

d) Autorizada por el Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del
.~ Territorio la obra o instalacién, una copia autentificada debera constar en
la documentacién del proyecto de la construccion o instalaciones para la
que se hubiera sohcxtado debiendo dar respuesta el proyecto a lo
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5.6.3. Obras de urbanizacion

Serd requisito indispensable para la tramitacién de solicitudes de licencias de
Obras de Urbanizacion en el Suelo no Urbanizable haber obtenido la
Autorizacién Previa tal como se recoge en el articulo anterior y que dicha
autorizacion se incorpore al proyecto y quede asumido por el Técnico redactor
del mismo.

Las peticiones deberdn estar debidamente reintegradas y suscritas por el
interesado o mandatario. Se dirigirdn al sefior Alcalde e irdn acompanadas de
tres ejemplares del correspondiente proyecto y original o copia autentificada
de la Autorizacién Previa otorgada por la Comisién Provincial de Urbanismo.

5.6.4. Obras para la edificacién

Sera requisito indispensable para la tramitacién de solicitudes de licencias de
obras para la edificacion en el Suelo no Urbanizable haber obtenido la
Autorizacién Previa tal como se recogen en el art. 5.6.2.

Las peticiones deberdn estar debidamente reintegradas y suscritas por el
interesado 0 mandatario. Se dirigiran al sefor Alcalde e iran acompanadas de
tres ejemplares del correspondiente Proyecto Basico y de Ejecucion o Proyecto
Basico, y original o copia autentificada de la Autorizacion Previa otorgada por
la Comisién Provincial de Urbanismo.

Las peticiones que se refieran a Proyectos de Obras en los Edificios,
justificardn expresamente que el uso que se pretende implantar corresponde
al autorizado previamente por la Comisién Provincial de Urbanismo, y en caso
de variarse ese uso o no existir la autorizacién referida, acompafaran la
Autorizacion Previa solicitada como si se tratara de Obra de Edificacion de
Nueva Planta.

Se distinguen dos tipos de tramitacion:
a) Con Proyecto Basico

El Proyecto Basico serd suficiente para la obtencién de licencia
municipal pero no para el comienzo de obra.

En el plazo maximo de 6 meses contados a partir de la fecha de
concesion de licencia, el interesado deberd presentar instancia
debidamente reintegrada dirigida al sefior Alcalde, acompafando tres
ejemplares del Proyecto de Ejecucién y oficios de asume de direccion
facultativa por técnicos competentes legalmente autorizados, visados
por los Colegios Profesionales correspondientes, asi como toda la
‘ 7“h‘_mgwﬁwggoggézﬂcn%entacién estadistica exigida por el Ayuntamiento o los
1§ JUL je@ggariismos competentes.
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b) Con Proyecto Basico y de Ejecucion

El Proyecto Basico y de Ejecucién sera suficiente para la obtencién de
licencia municipal e inicio de las obras.

Su presentacion debera ser por triplicado e ir acompanada de los
oficios de asume de direccién facultativa por técnicos competentes
legalmente autorizados, visado por los Colegios Profesionales
correspondientes, asi como toda la documentacion estadistica exigida
por el Ayuntamiento o los organismos competentes.

5.6.5. Obras complementarias

No serd preciso para la tramitacion de solicitudes de licencia de obras
complementarias en el Sueio no Urbanizable haber obtenido la Autorizacion
Previa de la Comisién Provincial de Urbanismo, salvo en los casos que se
recogen en este articulo.

Las peticiones deberdn estar debidamente reintegradas y suscritas por el
interesado o mandatario. Se dirigirdn al sefor Alcalde e irdn acompanadas de
la documentacion por triplicado que en cada caso particular se detalle.

a) Obras de vaciado

Ninguna obra de vaciado sera objeto de licencia independiente de la
obra principal.

A tenor de ello, la tramitacién de su licencia se incluird como parte del
proyecto de obras para la edificacién correspondiente.

b) Obras de explanacidn

Si la obras de explanacién se ejecutan como preparacion o
consecuencia de Obras para la Edificacién la tramitacién de su licencia
se incluird como parte del Proyecto de Obras para la Edificacion
correspondiente.

Si las Obras de Explanaciéon tienen como finalidad la modificacion,
mediante aporte 0 extraccion, de la configuracion fisica de un terreno,
con independencia de un Proyecto de Obras para la Edificacidn, la
solicitud debera ir acompafiada de triplicado ejemplar de Proyecto
Bésico y de Ejecucion o del Proyecto de Obras de Urbanizacion con
las condiciones que se recogen en el art. 5.5.4 y 5.56.3 de estas
Normas Urbanisticas, respectivamente para cada clase de proyectos.

“ROBAD@PGRA(MRDSGE?% supuesto si sera preciso aportar en la tramitacién de licencia,
1§ JuL 1g9giginal o copia autentificada de la Autorizacion Previa otorgada por
COMISION PROVICAL bt |REAMISION Provincial de Urbanismo.
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c) Obras de Cerramiento

Se acompaiaran de triplicado ejemplar de plano de situacidén a escala
suficiente en el que se refleje la finca a cerrar en relacién con su
entorno, y la situacién de las obras de cerramiento que se pretendan
ejecutar.

Igualmente se acompanaran triplicado ejemplar de plano de detalle del
cerramiento, con descripcién de su naturaleza y altura, memoria
descriptiva y presupuesto global de la obra.

Si el cerramiento de fachada a via ptiblica, en el plano de situacién se
grafiardn anchos acotados de los elementos que forman el vial
(aceras, calzadas, etc.) y las alineaciones de las fincas o edificios
colindantes.

d) Obras de Acondicionamiento de 'Espacios No Edificados

Se acompanaréan tres ejemplares de plano de situacién a escala
suficiente en el que se refleje la de la finca a condicionar, memoria
descriptiva y presupuesto global de la obra.

Cuando el caracter de las obras a realizar englobe diversos tipos de
obras, se podra realizar una sola tramitacién conjunta, debiendo de
cumplir la documentaciéon que se presente las especificaciones que se
sefalan para cada uno de los tipos de obras aisladamente, aunque
tanto representacion grafica como memoria y presupuesto podran ser
aportados en forma globalizada.

En este ultimo supuesto, la Autorizacién Previa de la Comisién
Provincial de urbanismo se referird exclusivamente a aquellos tipos de
obras que asi lo precisen por solicitarlo estas Normas, sin que sea
necesario que englobe las restantes, ain a pesar de tramitarse en un
tnico expediente.

5.6.6. Obras provisionales

No serd preciso para la tramitacién de solicitudes de licencia de Obras
Provisionales en el suelo no urbanizable haber obtenido la Autorizacion Previa
de la Comisién Provincial de Urbanismo.

Las peticiones deberan estar debidamente reintegradas y suscritas por el
interesado o mandatario. Se dirigirdn al sefior Alcalde e irdn acompafiadas de
la documentacion por triplicado que en cada caso particular se detalla:

A a) Sondeos
1 9 JUI. 1998 Se acompafaran tres ejemplares de plano de situacion a escala
458 guﬁ‘;ﬁéamm.ente memoria descriptiva y pi\ Lépuesto global de la obra.
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Deberé adjuntarse igualmente, compromiso del solicitante en reponer
el terreno a su estado primitivo al finalizar las obras.

b) Instalaciones de Maquinaria Auxiliar

Se acompanaran de triplicado ejemplar de plano de situacién a escala
suficiente y memoria descriptiva.

En aquella maquinaria mévil cuyos elementos efectlien recorridos
sobre otras propiedades particulares o ptblicas, o sobre la via publica,
se indicaran en el plano de situacion las reas de barrido de dichos
elementos mdviles.

c) Publicidad con Carteleras

Se acompafnarédn tres ejemplares del plano de situacién a escala
suficiente y memoria descriptiva, asi como autorizaciéon otorgada por
los organismos competentes de carreteras si se encuentra incluido en
el supuesto solicitado en la legislacién vigente de carreteras o
autopistas.

Las licencias que se concedan por este supuesto tendrdn caracter
temporal, con vigencia limitada a dos afos, considerdndose
prorrogada tacitamente por periodos iguales, siempre que tanto
particular como Ayuntamiento no realice denuncia expresa en sentido
contrario al menos con 1 mes de antelacién a la fecha de caducidad.

d) Vallado de Obras

Se acompanaran tres ejemplares de plano de situacién a escala
suficiente y memoria descriptiva, en la que se citaran expresamente
las medidas que se arbitran como proteccién para impedir danos
derivados de la obra a la via publica o sus usuarios.

e) Otras obras no comprendidas anteriormente

Se acompanaran tres ejemplares de plano de situacién a escala
suficiente, memoria descriptiva y presupuesto global de la obra.

Cuando el caracter de las obras a realizar englobe diversos tipos de
obras, se podra realizar una tramitacidén conjunta, debiendo de cumplir
la documentacién que se presente las especificaciones que se senalan
para cada uno de los tipos de obras aisladamente, aunque tanto la
representacién grafica como la memoria y presupuesto podran ser

aportados en forma globalizada.
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5.6.7. Obras menores

Las peticiones deberén estar debidamente reintegradas y suscritas por el
interesado o mandatario. Se dirigiran al sefior Alcalde e irdn acompanadas de
una memoria sucinta y presupuesto global de la obra, ambos por triplicado
ejemplar.

FPROBADG PR ACUERDO DE FECHA
18 JuL 1996
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VI. NORMAS DE PROTECCION Y DEFENSA DE EDIFICIOS Y ENTORNOS DE
INTERES CULTURAL

6.1. AMBITO DE APLICACION

Las presentes normas seran de aplicacién para la protecciéon y defensa de
edificios de interés histdrico-artistico o monumental.

6.2. CONTENIDO

Esta norma regula las condiciones de tramitacion de las licencias que afecten
a edificios en suelo urbano, para los que se establecen determinados grados
de proteccién por su valor arquitecténico, monumental o historico.

Para mayor eficacia y adecuacién a las necesidades de cada momento, ésta
norma se considera abierta y susceptible de correccién y mejora, por lo que,
por motivos debidamente justificados, se podréd justificar la modificacion
parcial o total de la misma.

6.3. GRADOS DE PROTECCION
Se contempla los siguientes grados de proteccion:

Grado 1: Edificios de interés monumental con estructura completa e
importante

Las actuaciones admisibles seran las que tiendan a la restauracion del
edificio tanto en lo que se refiere al exterior como a la estructura
arquitecténica y elementos de interior, aplicandole un uso adecuado al
sector en que esté situado y al respeto méximo de las caracteristicas
monumentales.

Previamente a cualquier actuacién se requiere un estudio profundo del
edificio, realizado por especialistas.

En ningln caso serd autorizado la demolicién del edificio.
Grado 2: Edificios con elementos aislados de interés monumental

Un estudio profundo del edificio, realizado por especialistas, previamente
a cualquier actuacion, habra de demostrar la inexistencia de una estructura
arquitecténica completa, que haria considerar al edificio dentro de las
determinaciones del grado anterior.
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Grado 3: Edificios y entornos, de interés ambiental

Aunque la proteccién que se determina para este tipo de edificios es de
grado menor que la correspondiente a los de interés monumental, es
aconsejable el mantenimiento maximo de su aspecto exterior, cuya
incidencia en el ambiente general de la poblacién es importante.

Reconociéndose que, en muchos casos, pueden obtenerse con un edificio
de nueva planta los mismos efectos ambientales que produce el existente
y que puede llegar a plantearse en algun caso, la incoherencia que entrana
la conservacion de una fachada y la edificacién nueva, utilizdndose como
envoltura, se trata de establecer una normativa que, en ultimo extremo, ha
de tener presente el diseno propuesto.

En definitiva, seran admisibles tres tipos de actuaciones:
a) Adaptaciéon, mejora y acondicionamiento del edificio existente.

b) Conservacion de fachadas y elementos externos del edificio y
reconstrucciéon del interior.

c) En casos debidamente justificados, en funcién del envejecimiento
estructural, podrad admitirse la demolicién del edificio, siempre que
previamente sea aprobado el proyecto del nuevo edificio, que habra
de ser redactado teniendo en cuenta el valor ambiental del que se
derriba.

6.4. TRAMITACION DE PROYECTOS

Habré de ser solicitada autorizacién de la Comisién Provincial del Patrimonio
Histdrico, para todas aquellas actuaciones que a continuacion se especifican:

1. Obras menores
Se entiende aquellas obras que afecten al aspecto exterior de los
edificios, incluso el de los patios interiores, exceptuando por tanto, las

gue se refieren a simple adecentamiento exterior.

La documentacion que habrd de acompanar a las solicitudes
comprendera:

- Planos de situacion en relacién con su entorno.

- Memoria de las obras que se pretenden realizar.
- Fotografias del edificio y de la calle.
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- Plantas, alzados y secciones de estado actual.

- Fotografias del exterior y del interior del edificio.

- Plantas, secciones y alzados reformados que indiquen, pro
superposicion, la reforma.

3. Demoliciones

Se precisa autorizacion para la demolicién de cualquier tipo de edificio
incluido en el inventario de edificios de estas Normas.

Acompafard a la solicitud la siguiente documentacion:

Memoria justificativa.

Plano de situacién en relacién con el conjunto protegido.

- Plano del estado actual del edificio en planta, alzado y seccidn.

Fotografias del edificio y su entorno.

Las solicitudes de autorizacibn de obras se tramitardn a través del
Ayuntamiento, que enviard el expediente a la Comisién Provincial del
Patrimonio Histoérico.

La documentacion fotografica se presentara por duplicado, quedando un
ejemplar en el Ayuntamiento y el otro en la Comisién Provincial del Patrimonio
Historico, parair formando el archivo histérico del Conjunto Histérico Artistico.

6.5. INSPECCION DE OBRAS

Ademas de las inspecciones de obras que puedan ser realizadas por la
Comisién Provincial del Patrimonio Histérico, a fin de garantizar la adecuacién
de las mismas a los proyectos aprobados, podran inspeccionarlas, con el
mismo objeto, las persanas que, en casos especiales, sean especificamente
designadas a tal fin, en las resoluciones aprobatorias de los proyectos, sin
perjuicio de io que determina la vigente Ley del Tesoro Artistico.

Una vez finalizado el edificio, la propiedad deberd enviar documentacién
fotografica de la misma a la Comisién Provincial del Patrimonio Histérico para
su respectivo archivo.
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6.6. INVENTARIO DE EDIFICIOS

Se consideran especialmente protegidos, dentro de lo que determinan las
presentes normas, los edificios, plazas y entornos que se relacionan a
continuacién, con el grado de proteccién que se le asigna:

Iglesia de San lldefonso, del siglo XVIlI, con planta de cruz latina
ligeramente esbozada, tiene cuerpos adosados al sur, por donde se accede
a través de una puerta de medio punto. Tiene espadafa y campanario;
construidas de silleria en su totalidad en una nave de gran luz, con arcos
formeneros de silleria. El interior estd pintado. Tiene tribuna sencilla de
madera y la techumbre con la tablazdén vista. La cubierta es de teja
cerdmica curva. Grado de proteccién 1.

Ermita de Nuestra Sefiora del Templo, del siglo XVII, unida al cementerio,
tiene espadana y campanario; construida en silleria se accede por el sur por
un pequeno portico con dos columnas. Ofrece la organizacion tipica de una
nave con arcos formeneros y un crucero en el espacio que accede a la
ermita. Grado de proteccién 1.

Tres fuentes, que dan cobertura a los manantiales del abastecimiento de
agua originario de la poblacidon, para las que debe estudiarse tratar su
entorno de alguna forma que impida su desaparicion. Grado de proteccion
1.

Dos palomares, uno de ellos con dbside. Grado de proteccion 1.

Madridz Diciembre de 1995
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